Mau 1:
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc 1ap — tu do — Hanh phuc
HQP PONG THUE MAT BANG
- Can ctr Bo luat dan su

- Can cr nhu cau thué mat bang caa cong ty TNHH ........................ , cling nhu

kha ning cho thué mit bang.

Hom nay, ngay......... thang......... nam ....... , tai Phong cong ching s6 ..., trudc mit
Cong ching vién, chung t6i ky tén dudi day, nhitng ngudi ty nhan thay c6 du ning

lyc hanh vi va tu chiu trach nhiém truge phép luat vé moi hanh vi caa minh, gém:
Bén A: ( Bén cho thué)

Ba: ciiieiiiiiiiiiieneen

S6CMND: ..., , CAp ngay: ngay .... thang .... ndm 2003 tai: CA TP.HCM
HKTT: ...l

Bén B: (Bén thué)

CONG TY TNHH ................

biachi: .................. , Tp.HCM

SO GPKD: ... do s6 KH&DT TP.HCM cép lan dau ngay ...........
Ma s6 thué: .............

DPT: (08)..ccvveeiiiien Fax: (08)...............



Paidién: Ong ......ccooeviiiii Chure vu: Giam Ddc.
Cung thoa thuan giao két hop ddng thué mit bang vai cac noi dung sau:
Piéu 1: Ni dung hep déng

Bén A dong y cho bén B thué mat bang gom:

- Toan bd phan san tai dja chi .........cccoeevvueeeiin.... , Tp HCM véi dién tich Ia
(12m x 13m).

-Cannhataidiachi ........................ , Tp HCM vai dién tich la (5m x 16m).

- Muc dich thué: Kinh doanh dichvu ..................

Picu 2: Pon gia va phwong thic thanh toan

1. Pon gia:

- Gia thué mit bang 13 .o, trong vong 06 thing dau tu
10T |2 dénngay .........ccc..... .

- Gia thué mat bang 13 .........ccooeveveeveeenne. trong 01 nam tiép theo tir NQAY .................

dénngay ........ccoe..... .

- Gia thué mat bang 13 .........ccooevevveeveeenne. trong 01 nam tiép theo tir NQAY .................

dénngay ........ccoe..... .

- Gia thué mat bang 12 .....ooveveeveeeeeeens trong trong thai han con lai cua hop dong
t NEAY v dén ngay .......cocee.. .
- Gia thué mat bang tir ......ccooevvevvvveeeeeeeennnn. AEN e s& duoc bén

cho thué diéu chinh cin ctr theo sy truot gia ciia dong tién, nhung khong dugc vuot
qua 10% so Véi gia cii 1ién ké trude d6. Trong trudng hop dong tién khdng c6 su truot
gia tai thoi diém diéu chinh so véi thoi diém ky két hop dong nay thi bén cho thué

khong duoc diéu chinh gia thué mat bang.

2. Phuong thuc thanh toén:



- Tién thué nha s& duogc thanh toan tir ngdy .... &én ngay ..... cua mdi thang. Néu Bén
B thanh toan tré s tinh theo I4i suat tién gui tiét kiém ky han ..... thang cia ngan hang

TMCP Ngoai Thuong Viét Nam nhan véi sé ngay tré han.
3. Tét ca cac khoan thué c6 lién quan dén mat bang cho thué thi bén B dong.

- Bién thip sang: Bén B s& tién hanh lip dat dong hd dién ba pha mai tai tai cin nha

SO tviiiiiieienn, , khong str dung dong ho cti ciacan nha so ..............ooceeenenn

- Tién nuéc: s& can ctr vao chi sé nuéc cua bén B sir dung theo gidy bao tién nuéc

hang thang. Va s& duoc tinh tir ngay nhan mat bang 1a ngdy: ......................

- Nudc giéng: Bén B s& ty tién hanh khoan giéng méi dé phuc vu cho hoat dong kinh
doanh cia minh, Bén B khong st dung giéng may ciia bén A.

Piéu 3: Pham vi hoat déng

- Bén B chi dugc sir dung phan dién tich mat bang thué vao viéc kinh doanh ma bén B
da dang ky.
- Bén B duoc phép trang tri, stra chita phan noi that bén trong, ngoai that bén ngoai

mat bang dé phu hop véi nganh nghé kinh doanh caa bén B.

- Bén B duoc trang tri va treo bang hiéu & mit tién dé phuc vu cho viéc quang ba va

giai thiéu cong viéc kinh doanh cua bén B

- Do tinh chét cong viéc, bén B dugc phép hoat dong 24/24 ké ca ngay L&, Tét va Chu
Nhat.

- Bén B c6 thé tién hanh khao sét, thiét ké mat bang ngay trong thang ...., thoi han
giao mat bang tré nhét 1a ................. . Thoi diém bat dau tinh phi thué mat bang la

NGAY .oovvvveeene .
- Do nhu cau cdng viéc, bén B tién hanh stra chita va d& bo cac hang muc dudi dy:

« Hoan toan phan ctra kéo va hang rao phia trudc.

« Hai bdn hoa doc theo hai bén hang rao.



« Toan bo két cAu san bé tong.

Pé sira chita va d& bo cac hang muc nay Bén B ddng y thanh todn cho bén A sb tién

13 e, ddng. Sb tién nay dugc thanh toan ngay khi chim duat hop dong nay.
Piéu 4: Trach nhiém ciaa mdi bén
4.1 Trach nhiém cia bén A:

- Tao diéu kién dé dang va thuan lgi cho bén B dugc lam viéc va kinh doanh tai mit

bang thué.

- Bao dam mit bang cho thué thudc quyén so hitu hop phap cia bén A, khong cé su
tranh chap quyeén loi tir ca nhan hay t6 chirc ndo khéc.

- Hd tro vé mat phap ly cho bén B trong viéc ding ky hoat dong kinh doanh c6 lién

quan dén dia chi thué.

4.2 Trach nhiém caa bén B:

- Thanh toan du va dung thoi han cho bén A nhu da ghi ¢ diéu 2.
- Pang ky tam trd tam vang cho nhan vién & tai dia chi thué.

- Thuc hién day du tat ca cac nghia vu vé thué va tai chinh véi co quan c6 tham quyeén

lién quan dén hoat dong kinh doanh va viéc thyc hién hgp dong nay.

- Chiu trach nhiém dang ky kinh doanh va hoat dong kinh doanh theo dting phap luat

va quy dinh cua Nha nudc.

- Khéng kinh doanh céc nganh nghé vi pham phép luat. St dung dién tich thué dung
muc dich da cam két. Trong qua trinh sir dung dam bao an ninh va an toan phong
chay chita chay. Pam bao tuan thu cac quy dinh caa phép luat vé vé sinh méi truong

theo quy dinh.

- Tw quan |y va tu chiu trach nhiém vé tai san cua minh.



- Trong qué trinh str dung, néu bén B mudn stra chita, xay dung hang muc méi ¢6 anh
huong dén két cau, kién tric cua tai san thué thi phai ban bac véi bén A va chi duoc

thuc hién khi cé su déng y cia bén A.
Piéu 5: Thai han hep déng.
- Thoi han hop dong la ............... nam ké tir NQay .........o........ Aén oo, .

- Hét thoi han thué néu trén, néu hai bén ¢ nhu cau va mudn tiép tuc thuc hién hop

dong thi s& cting nhau thoa thuan ky két hop dong méi.

- Khi hét han hop d¢6ng ma hai bén khdng tiép tuc ky két hop ddong mai thi bén B phai
tra lai mat bang cho bén A ngay khi cham dut hop dong thué. Bén B s& c6 thoi han 1
30 ngay dé don dep, van chuyén tai san, trang thiét bi cia minh va phai tra lai mat

bang thué sau khi da cai tao, sira chita lai cho bén A.
Piéu 6: Pit coc.

- Pé dam bao cho viéc thyc hién hop dong nay Bén B dit coc cho bén A s tién

T khi tién hanh ky két hop ddng nay.

- Toan bo sb tién dit coc s& duoc tra lai cho bén B sau khi hét han hop dong va trir di
cac khoan chi phi (néu c6). Néu trong qua trinh thuc hién hop dong, Bén B cham dut
hop ddng trude thoi han s& mat sb tién coc. Trong truong hop Bén A cham dut hop
ddng trudc thoi han sé tra lai tién coc cho Bén B va phai tra thém cho bén B sé tién

AUNG DANG oo, .
Piéu 7: Pon phuwong cham dit hop déng:

- Bén A c6 quyén don phuong chdm dit hgp dong va yéu cau bdi thuong thiét hai,

néu Bén B c6 mot trong cac hanh vi sau day:

+ Khong tra tién thué nha lién tiép trong 2 (hai) thang ma khong duoc su dong y bang

van ban cua bén A;



+ St dung tai san thué khong ding muc dich di cam két theo hop dong, hoic thuc
hién cac hanh vi vi pham cic quy dinh cua phap luat lién quan dén vé sinh, mai

truong, an toan phong chay chira chay va an toan trat tu xa hoi dién tich thué noi trén.
+ Lam nha hu hong nghiém trong;

- Khi don phuong cham dut hop dong nay Bén A phai bao cho Bén B biét truéc 30
(ba muoi) ngay. Trong thoi han bao trudc ndy, Bén B phai don dep, van chuyén tai
san, trang thiét bi caa minh va phai tra lai mat bang thué sau khi da cai tao, stra chira
lai cho bén A.

Pidu 6: Cac diéu khoin khac.
- Hai bén cam két thyc hién dung cac diéu khoan da ghi trong hop dong.

- Trong subt thoi gian hop ddng cé hiéu luc, néu phat sinh diéu gi khdng cé ghi trong
hop d6ng thi hai bén sé& cting nhau thuong luong va ban cach giai quyét trén tinh than
tén trong va hop tac 13n nhau. Néu khong giai quyét duogc, su viéc sé duoc yéu cau

Toa &n giai quyét, phan quyét cua Toa an la quyét dinh cudi cuing.

- Trong trudng hop muédn thay d6i hop dong nay phai duoc su dong v caa hai bén va
phai dugc 1ap thanh phy luc. Trong truong hop khdng c6 su thay doi, hai bén sé tiép

tuc thyuc hién hop ddng dén khi cham dat hop dong.

- Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky, duoc lap thanh 03 (hai) ban, mdi ban gom
04 (bdn) trang, mdi bén gir 01 (Mot) ban, Phong Cong ching ... luu mot ban, va cac

ban c0 gié tri phap 1y nhu nhau.
Mau 2:
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phac
—o000—

HQP PONG THUE NHA



e Can cir vao B¢ ludt dan su cua nuoc cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam nam
2015;

e Can cir vao nhu cau khd nang cia hai bén.
Hoém nay, ngdy..... thang .... nim ....tai dia chi sé (dia chi thué), Chdng tdi gém:
BEN CHO THUE (Goi tit 1a bén A).

CONG TY ... (Truong hop bén cho thué 1a doanh nghiép dwoc 1y quyén cho thué/

chu ddu tw ciia dia diém cho thu@)

bia chi tru SO

CMND $6: e Ngay CAp: e Noi

Chd N, hién

L& chu s& hitu va sir dung hop phap cua cin nha cho thué néu tai Diéu 1 hop ddng

nay.



BEN THUE (Goi tit 1a bén B).

Ho khau thuong

Chd & hien

Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép

biénthoai: ...

Paidién: ...

HO KNAU thuomg tril: ...,
Hai bén cling théa thudn ky két hop dong thué nha véi nhiing ngi dung sau:

PIEU 1: NQI DUNG HQP PONG



1. Bén A dong ¥ cho thué va bén B dong ¥ thué ..... ctia cin nha sb .....theo Gidy
chang nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat S6 ..........cceeeveneevineeennn..s

Do Uy ban nhan dan
e cipngdy ... .../ ....

2. Dién tich la: ....gdm: toan bo dién tich ting ... ciia cin nha va khong gian phia
truée cin nha. Bén B dugc quyén st dung phan hanh lang, 1& duong, khu vuc phia

trudc cua can nha.
3. Muc dich thué:

o Lam tru so cong ty do Ong/ Ba:....... La nguoi dai dién theo phéap luat;
« Kinh doanh, budn ban cac mat hang cong ty san xuat, kinh

PIEU 2: THOI HAN CHO THUE NHA

« Thoi han cho thué nha néu tai Diéu 1 cua hop dong duoc tinh dén ngay.....
thang .... ndm

 Hét thoi han thué néu trén, néu hai bén c¢6 nhu cau va mong mudn tiép tuc
thuc hién hop dong thi hai bén s& cling nhau thoa thuan ky két hop dong méi
hoic gia han hop dong nay.

« Khi hét han hgp ddng ma hai bén khéng tiép tuc ky két hop ddng mai thi bén
B phai tra lai nha cho bén A ngay khi cham dut hop ddng thué nha. Bén B ¢6
thoi han 30 ngay dé don dep, van chuyén tai san, trang thiét bi caa minh va

phai tra lai nha cho bén
PIEU 3: GIA THUE NHA VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gia thué nha tai Diéu 1 cua hop dong nay nhu sau:

e Gia thué hang thang la e d/01 thang (Bang
Chite. ).
o Gia thué trén duoc giit 6n dinh trong sudt thoi gian thué; néu c6 thay d6i cac

bén s& thdng nhat bang mot vin ban khac.

2. Phuong thtic thanh toén: Tién thué nha duoc thanh toan ..... thang mot lan.



3. Tt ca cac khoan thué c6 lién quan dén nha thué trong thoi han thué theo Hop dong
s& do bén B tra. Gia thué nha chua bao gdm cac chi phi sir dung nhu: tién dién, nuéc,
dién thoai, internet, vv...cac chi phi nay sé dugc bén B (bén thué) tra riéng, theo muc

tiéu thu thuc té.
PIEU 4: NGHIA VU VA QUYEN LOI CUA BEN A.
1. Nghia vu cia bén A:

« Bén A dam bao can nha tai Diéu 1 cua hop déng nay thudc quyén so hitu hop
phép cua bén A;

« Bén A cam két bao dam quyén sir dung tron ven hop phap va tao moi diéu
kién thuan loi dé bén B sir dung mat bang hiéu qua;

« Tao moi diéu kién dé bén B duoc sir dung can nha thuan tién, khdng lam anh
hudng dén hoat dong kinh doanh cua bén B, hd tro bén B céc thu tuc phap ly

lién quan dén viéc st dung can nha (néu co).
2. Bén A c6 c4c quyén sau day:

« C6 quyen yéu cau cham dut hop ddng khi bén B sir dung nha khong diing muc
dich, budn ban, hang qudc cdm va bi co quan nha nudc ¢d tham quyén tudc
gidy phép kinh

« CO quyén yéu cau bén B thanh toan dang han.

 Yéu cau bén B tra lai nha khi hét thoi han cho thué theo Hop dong nay theo
quy dinh tai Khoan 3 Biéu 2 Hop dong nay.

PIEU 5: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B.
1. Nghia vu cia bén B:

« Bén B tu bao quan trang thiét bi ma bén A ban giao trong qua trinh sir dung.

e Sur dung dién tich thué vao dting muc dich thué, khi can sta chita, cai tao theo
nhu cau st dung riéng s& ban bac cu thé véi bén A va phai dugc bén A chap
thuan va tuan thu theo dung quy dinh cua nha nudc vé xay dung co ban. Chi
phi stra chita nay do bén B tu bo ra va bén A khdng bdi hoan lai khi hét thoi

han cua hop dong



2. Bén

Tra du tién thué theo phwong thirc da thoa thuan.

Tuan theo cac quy dinh bao vé mai truong, khong dugc 1am ton hai dén quyén,
loi ich cua ngudi sir dung dit xung quanh, gitr gin an ninh trat ty, phong chay
chira chay, néu xay ra chay né thi bén B phai hoan toan chiu trach nhiém va
phai bdi thudng nhitng khoan thiét hai do 15i caa bén B gay

Ty thanh toan tién dién nuéc, tién dién thoai, phi vé sinh, an ninh trat tu va cac
khoan chi phi phét sinh trong qua trinh sir dung can nha ké tir ngay nhan ban
giao, thanh toan chi phi sira chira, thay mai céc thiét bi hong néu do 15i bén

Khi ban giao nha phai dam bao cac trang thiét bi duoc ké khai trong bang ké
tai san luc méi thué déu trong tinh trang str dung dugc, khong ké nhiing hao
mon tu nhién, hao mon tat yéu do qué trinh sir dung trong giGi han cho phép.

Truéc khi chdm dat hop dong nay, bén B phai thanh toan hét tién dién, nudc,

dién thoai, thué kinh doanh... va giao lai nha da thué cho bén A
B c6 c4c quyén sau day:

Y&u cu bén A ban giao nha dung nhu da thoa thuan.

Lip dat céc thiét bi, hé théng day dién thoai, hé théng mang va lip dat cac
thiét bi can thiét phuc vu cho muc dich kinh

Pugc sir dung toan bo phan dién tich via hé ding dé xe cua nhan vién va
khach hang; khdng gian mit tién dé treo bién quang céo, ... theo quy dinh cua
phép luat.

Pugc quyén stra chira cai tao cin nha phu hop véi muc dich kinh doanh cua
bén B (phai cd su dong y ciia Bén A).

Puoc quyén chuyén nhuong hop dong thué nay hoic cho ngudi khéac thué lai
néu duogc sy dong y cua Bén A

Pugc phép chuyén nhugng hop dong thué nha cho ngudi khéc cho thué lai sau

khi duoc sy dong y cua bén

PIEU 6: CHAM DUT HQOP PONG

1. Trong qué trinh thuc hién hop ddng, néu mot bén muén cham dut hop dong trude

thoi han phai théng bao cho bén kia biét trude it nhat 60 (sau muoi) ngay; cac bén van

phai thuc hién nghia vu ciia minh dén thoi diém cham dut



2. Trong thai gian ¢6 hiéu luc caa hop ddng néu mot bén phét hién bén kia ¢ hanh vi
vi pham hop ddng va c6 can cir Vé viéc vi pham d6 thi phai théng béo bing van ban
cho bén ¢6 hanh vi vi pham biét va yéu cau khac phuc nhitng vi pham d6. Trong thoi
han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy nhan duoc thong bdo ma bén cé hanh vi vi pham
khdng khéc phuc thi bén c6 quyén lgi bi xam pham cé quyén don phuong chdm dat
hop ddng trudc thoi han. Bén nao c6 16i dan dén viéc don phuong cham dut hop ddng

thi bén d6 phai chiu trach nhiém bdi thuong theo quy dinh cua phép luat.

3. Trong moi trudng hop chdm dut hop dong, ké ca truong hop cham dut hop dong
truéc thoi han hay truong hop don phuong cham dut hop dong, Bén B déu co thoi
han 30 ngay dé don dep, van chuyén tai san, trang thiét bi caa minh trudc khi tra lai

nha cho bén
PIEU 7: CHUYEN TIEP HOP PONG

1. Ngay sau khi Cong ty do bén B la nguoi dai dién theo phap luat duge Co quan nha
nudc co tham quyén cap gidy phép thanh lap, thi bén B cua hop ddng nay (Ong/ Ba...)
s& mac nhién duoc chuyén doi tir Ong /Ba ... sang cho Cong ty do Ong/ Ba... 1a
nguoi dai dién theo phép luat.

2. Cong ty do bén B (Ong/ Ba:...)la nguoi dai dién theo phap luat s& mac nhién tro
thanh bén B (bén thué) cia hop dong nay va cac vin ban phép luat khac lién quan
khéac.

3. Moi quyén lgi va nghia vu ciia Ong/ Ba .... theo Hop dong nay va cac van ban khéc
c6 lién quan s& dugc chuyén tiép cho Cong ty do Ong/ Ba....1a nguoi dai dién theo
phap luat.

PIEU 8: PIEU KHOAN CHUNG

1. Trong quéa trinh thuc hién hop ddéng nay, néu phat sinh tranh chap, cac bén cing
nhau thuwong lugng giai quyét trén nguyén tic tén trong quyén loi caa nhau; trong
truong hop khong thuong luong dugc thi mot trong hai bén c6 quyén khai kién dé
y&u cau Toa &n c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luat; quyét dinh cua

Toa an la quyét dinh cudi cung.



2. Nhitng van dé chwa duoc thoa thuan trong hop dong nay s& duoc thuc hién theo

quy dinh cua phép luat.

3. Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phép caa minh, hau qua phap Iy cua

viéc giao két hop ddng va da ky tén dudi ddy dé 1am bang ching.

4. Moi stra ddi, bd sung bat ky diéu khoan nao cua Hop dong nay s& dugc cac bén

théng nhit thoa thuan bang Phu luc Hop dong giita cac bén.
5. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

6. Hop dong nay gom 08 (tam) Piéu, véi 06 (séu) trang va duoc 1ap thanh 04 ban c6
gia tri phap Iy nhu nhau; bén A gitr 02 ban; bén B gitr 02 ban.



