CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

HQP PONG PAT CQC CHUYEN NHUON G QUYEN SU DUNG PAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Hoém nay, ngay 7 thang 12 nam 2009, tai Ha Néi, chiing téi gom c6:
1. BEN NHAN PAT COQC (goi tit 1a Bén A)

Ong: Cao Plrc Minh, sinh nim: ....... , Gidy chimg minh s6 .......... do
CA............ Cap NEAY .evvvvrnvnnnnnn. va vo la ba L& Thi Mai Anh, sinh nam: ...... ,
(611 10 D X BN do Cong an HA NQi cap ngay ...ovvvvvvvninennennnnnn. , ca hai ong

ba cung c¢6 ho khau thuong tri tai: 220 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, thanh ph6 Ha Noi.

2. BEN PAT CQC (goi tit 1a Bén B)

Ong Tran Anh Duong, sinh ndm : 1968, CMND s6 011286531 do Cong an Ha Noi cép
ngay 01/7/2004, ho khau thuong tra tai: 170/18 D& La Thanh, phuong Giang V3, quin
Ba Dinh, thanh pho Ha Nai.

Chiing toi cung nhau Igp va ky ban hop d‘ong nay dé thic hién viéc dat coc chuyén nhirong
quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dat nhuw sau:

Diéu 1. DOI TUQNG HQP PONG.

Bing hop dong nay Bén A ddng ¥ nhéan dit coc dé chuyén nhuong cho Bén B quyén sir
dung dit va tai san gén lién v6i dét tai dia chi: Xom 1, thon Yén Tén, xa Ngoc Thuy,
huyén Gia L&m thanh phd Ha Noi ( nay ld............. phm)ng Ngoc Thuy, qudn Long Bién
thanh pho Ha Noi) khi du diéu kién theo quy dinh cua phap ludt, quyén str dung dat va tai
san gén lién voi dat co nhitng dic diém cu thé nhu sau:

- Dién tich: 56 m2 (Nam muoi sau mét vudng).

- Thira dat so: 10.

- Td ban d6 s6: 35.

- Muc dich st dung: dat 6.

- Mbc BCFG, BC=GF=4,5m, BG=12,7m; CF=12,4m.

Dic diém cu thé vé dat dugc xac dinh theo “Trich luc ban d6” do UBND xi Ngoc Thuy
1ap ngay 29/08/2001 cap cho chi sir dung dat truge day la ba Duong Thi Tép (dinh kém
hop a“‘ong nay). Hién nay Bén A dé nhén chuyén nhuong hop phap quyen sir dung dat va
tai san gan lién voi dat néu trén, Bén A di nop ho so hop 18 va du didu kién dé dugc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat dung tén Bén A theo quy dinh, ‘hién tai Bén A dang
trong thoi gian cho UBND quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Bén B ddng y dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gén lién véi
dat néu trén véi nhimg didu kién kém theo dugc néu tai hop dong nay.
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Diéu 2. GIA CA - PHUONG THUC THANH TOAN — THOI DIEM THU'C HIEN

2.1. Hai bén déng ¥ va nhét tri thoa thuén gia chuyén nhugng quyén st dung dég va tai
san gan lién véi dat néu tai Diéu 1 Hop dong nay 1a: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

2.2. Phuong thure thanh toan:

a) Tai thoi diém ky hop dong nay Bén B giao cho Bén A sb tién dit coc 1a: 1.800.000.000
ddng (Mot 1y tam tram triéu dong) dé bao dam giao két va thuc hién hop dong, Bén A da
kiém tra va nhan du s tién nay tir Bén B. Néu sau khi ky hop ddng dit coc nay Bén A tu
¥ cham dut hop ddng hodc khong chuyén nhugng nira hodc vi pham hop dong dan toi
truong hop Bén B dugce quyén don phuong chim dit hop dong theo quy dinh tai Diéu 4
Hop déng nay thi Bén A phai tra cho Bén B sb tién dat coc da nhan va chiu phat coc thém
mot khoan twong duong. Néu sau ngay ky Hop dong nay Bén B ty ¥ chdm dut hop dong
hodc khong nhén chuyén nhuong nira hodc vi pham hop ddng dan t6i truong hop Bén A
duoc quyeén don phuong cham dut hop dong theo quy dinh tai Diéu 4 Hop dong nay thi
Bén B s& mit sb tién dat coc da giao.

S6 tién dat coc trén duoc trir vao s tién Bén B phai thanh toan cho Bén A theo quy dinh
tai diém b dudi day.
b) S6 tién con lai duoc thanh toan nhu sau:

- Thanh toan s6 tién 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong) ngay sau khi hai bén ky két
hop dong mua ban tai co quan cong chiing theo quy dinh cta phap luat.

2.3. Thoi diém ban gidy to, ban giao dit va tai san gin lién véi dat, ky hop dong cong
ching:

- Thoi diém ban giao glay td: Bén A ban giao ban chinh céac gidy to lién quan dén quyén
sir dung dét va tai san gan lién v6i dat hién Bén A dang giit (trir nhitng gidy to Bén A da

ngp cho UBND qudn Long Bién cho Bén B trong thoi han 02 ngdy ké tir ngay ky hop
dong dat coc nay).

- Thoi diém ban giao dat va tai san gin lién véi dat: Bén A ban giao cho Bén B ngay sau
khi ky hop dong dét coc nay.

- Thoi diém ky hop dong cong chimg dé chuyén nhugng quyén str dung dét va tai san gan
lién v6i dat: Bén A c6 trach nhiém tién hanh cac thi tuc dé hai bén c6 thé ky két hop dong
chuyén nhuong giita hai bén c6 xic nhan clia co quan cong ching trudc ngay

.../02/2010, Bén A c6 trach nhiém thong bao vé thoi gian va dia diém ky hop dong cong
chimg cho Bén B trude 05 ngay. Noi dung cua hop dong cong chimg theo cic ndi dung
cua Hop dong ndy, voi cac ndi dung khac chua dugc hai bén thoa thuan thi hai bén s&
thoa thuan giai quyét, néu khong thoa thuan dugc thi ap dung theo miu ctia co quan cong
ching va theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 3. CAM KET VA NGHIA VU CUA CAC BEN

3.1 Cam két va nghia vu ciia Bén A



- Bén A cam két quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat néu tai Didu 1 Hop dcng
nay thudc quyen sO hiru va st dung hop phap ctua Bén A, khong co tranh chap vé quyén
so hitu va quyén sir dung, khong phai do Bén A dimg tén mua hd ngudi khac, dat khoéng
vi pham quy hoach, khéng bi rang budc dudi bat ky hinh thirc nao boi cac viéce: thé chap,
chuyén nhuong, trao dbi, tang cho, cho thué, cho muon, ké khai lam vbn cua doanh
nghi¢p, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, khong bi rang budc bdi bAt ky mot
quyét dinh ciia co quan Nha nudc c6 thim quyén nao dé han ché quyén cua chu s hitu va
str dung dét va tai san gan lién voi dét;

- Bén A cam két vé viéc hd so xin cap gidy chimg nhan quyén str dung dat Bén A di nop
tai UBND quan Long Bién, thanh pho Ha Noi, hd so da dugc chap nhan 1a hop 18 va trudc
ngay 31/1/2010 Bén A sé& duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit dimg tén Bén A
1a chu sir dung hop phép va duy nhat;

- Pam bao tién hanh céc thu tuc ky cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat cho Bén B trude ngay .../02/2010_, ban giao giay to va tai
san chuyen nhuong ding tién do da thoa thuan tai hop dong nay ;

- Thyc hién nghiém tic cac thoa thuén voi Bén B theo Hop dong nay.

3.2 Cam két va nghia vu ciia Bén B

- D3 chuén bj du tién va dam bao cam két thanh todn theo ding tién d6 da thoa thuén.
- Thyc hién nghiém tic cic thoa thuan véi Bén A theo Hop dong nay.

Diéu 4. PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP

- Hai bén cam két thuc hién ding cac diéu khodn ciia hop dong, moi tranh chép lién quan
den hop dong nay s€ duoc giai quyet trén tinh than thi¢n chi, hgp tac va cung c6 lgi.

- Néu mét bén phat hién phia bén kia c6 hanh vi vi pham hop ddng hodc vi pham cac cam
kct/nghla vu néu trong hop dong ndy va co cin ctr vé viéc vi pham d6 thi phai thong bao
béng van ban cho bén c¢6 hanh vi vi pham biét va yéu cau khéc phuc cac vi pham do, trong
thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao ma bén co hanh vi vi pham khong
khic phyc toan bd cac vi pham thi bén c6 quyén loi bi vi pham c¢6 quyén don phuong chim
dirt hop dong, bén vi pham hogp ddng phai chiu trach nhiém theo quy dinh tai diém a, khoan
2.2, Piéu 2 Hop dong nay.

Diéu 5. THOA THUAN KHAC

5.1. Bén A c6 trach nhiém lién hé vdi co quan cong chimg dé tién hanh cac thu tuc ky hop
dong cong chung va hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong gitra hai bén tai co quan Nha
nudc co tham quyén;

5.2. Moi khoan thué, phi, 1& phi va chi phi dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit
dung tén Bén A va cho dén khi du diéu kién chuyén nhuong cho Bén B do Bén A tu chiu
trach nhiém nop, néu Bén B ndp ho thi Bén A c¢o6 trach nhiém tra $6 tién nay cho Bén B
hodc Bén B trir vao sb tién Bén B phai thanh toan cho Bén A;

5.3. Tie‘j:n thué thu nhap ca nhan cua Bén A lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién vdi dat theo hop dong nay do Bén A chiu trach nhiém nop;



5.4. Cac khoan phi va 18 phi, chi phi khac (néu c6) lién quan dén viéc dang ky sang tén
nha dat tir Bén A sang cho Bén B do Bén B chi tra;
5.5. Théng béo:
5.5.1. Moi thu tir lién lac theo Hop déng nay s€ duoc giri béng thu tay, thu cudc phi tra
trude. Tung thu tir lién lac hay van ban duoc giri cho bat ky Bén nao s€ duoc gui theo dia
chi ctia mdi bén néu tai phan dau ctia Hop dong nay.
5.5.2. Yéu ciu, thong bao, hay thu tu lién lac khac ma mot Bén giri cho Bén kia theo
Khoan nay dugc gti va dugc coi nhu 1a da dugc nhan:
(@)  Néu duoc giao, khi dwoc dé lai tai dia chi quy dinh trong Khoan nay; hodc
(b) 2 (hai) ngay lam viéc sau khi dugc g di, néu dugc guri bang thu cudc phi
tra trudc;.
Dé chimg minh cho viéc giri va nhan d6, cin phéi chimg minh ring thong bdo hay tai li¢u
do da dugc giao tryc tiép, hay bang phong bi dung thong bao hay tai liéu do duoc ghi
dang dia chi va dugc gui bang thu cude phi tra trudc.
5.6. Hop ddng nay c6 04 t& va 01 ban photo “trich luc ban a“é"’ﬂ kém theo, dugc 1ap thanh
02 ban cé gia tri nhu nhau, mdi bén giir 01 ban va co6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
5.7. Cac bén da doc lai ndi dung hop ddng nay, cing tyr nguyén, nhit tri ky tén, diém chi
dudi day dé 1am bang ching./.
BEN NHAN PAT CQC (BEN A) BEN PAT COQC (BEN B)



