Cong hoa xa hoi chu nghia viét nam
Doc lap - Tuw do - Hanh phuc
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Hogp dong bao dam tién vay
Sé: /HPCC

- Can cuw Bo luat Dan su duoc Quéc hoi nuoc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong
qua ngay 14/6/2005;

- Can cir Lugt Cac To chire Tin dung ban hanh ngay 12/12/1997;

- Can cw Qui ché cho vay cua T6 chuc Tin dung doi voi khach hang ban hanh kem theo
Quyeét dinh 1627/2001/0D-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong doc Ngan hang Nha nuoc
Viet Nam;

- Can cwr Nghi dinh so 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh Phu vé giao dich bdo
dam ;

Hom nay, ngdy thang 11 nam 2007 tai S& Giao dich NHNo&PTNT Vi¢t Nam, cic bén
gom co:

A. bén cho vay (véi tw cach Bén nhan Cim cd)

S& giao dich NGAN Hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam
Dia chi: 02 Lang Ha, Quan Ba Dinh, TP. Ha Noi.

Dién thoai: 04.7721119 Fax: 04.7721624
Nguoi dai dién : Chtic vu :
Gidy uy quyén sb ......... ngay ............. do ....... uy quyén

B. bén vay (v6i tu cach Bén Cam cb)
Cong ty c6 phan chirng khoan
bia chi :
bién thoai : Fax:
Nguoi dai dién : Chtic vu : Tong Giam dbc
(Theo Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong ty CP chimg khodn ... sé6 418/BB-HPQOT
ngay 20/11/2007)

Cung nhau thod thudn ky Hep dong bdo dam tién vay déi véi cdc khodan vay ciia Hop
dong tin dung so ........ /SGD-KLSC ngay ../11/2007 theo cac diéu khoan sau day:
Diéu 1 : Giai thich tir ngir

Trong Hop ddng nay, cac thuat ngit dudi diy c6 nghia nhu sau:

“Bén cho vay” c6 nghia la:

(@) bét ctr Bén cho vay Ban dﬂﬁu nao; va .
(b)  bat ctr phap nhén hodc theé nhan nao tré thanh mét Bén cho vay trong Hop dong
nay sau ngay ky Hop dong nay.

“Bén cho vay Ban dau” co6 nghia la:

S& giao dich Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam



“Bén cam c6” c6 nghia 1a Cong ty C6 phan chimg khoan

“Bén nhin cim c6” c6 nghia 12 SO giao dich NHNo&PTNT Viét Nam

“Bién phap Bao dam” c6 nghia la cac bién phap cam cd, thé chap, bao lanh, dit coc, ky
qui, k¥ cugc, cAm giir tai san dé bao dam nghia vu va cac bién phap bao dam khac theo qui
dinh ctia Phap luat Vi¢t Nam hoac bat ctr thoa thuan hodc thu xep nao co tac dung bao dam
tuong ty.

“Phwong an vay V("')n”,cc') nghia la cac phuong an kinh doanh va/hodc phuong an dau tu
cua Bén vay st dung von vay dugc Bén cho vay chap thuan.

“Phuy luc Hop dong Bao dam tién vay” 14 bo phan khoéng tach roi Hop ddngnay véi cac ndi
dung co ban theo mau tai Phu luc 1.

“Giao dich Bao dam” c6 nghia la cac giao dich cam cb va thé chap duoc xéc 1ap béi Hop
dong bao dam tién vay.

“Gidy to S& hiru” c6 nghia 1a van ban, hop dong, gidy ching nhan so htu, glay chu’ng

nhan dang ky, gidy phép hoac tai liéu khac xac lap hodc chimg minh quyén s hitu ciia
Bén vay d6i v6i Tai san Cam cd.

“Glay xac nhan dang ky Cam ¢0” c6 nghia 1a mot glay xac nhan da dang ky giao dich
cam cb va phong toa do td chuc phat hanh (d6i véi chu’ng khoan chua niém yét) hodc
Trung tim luu ky chimg khoan (d6i v6i chting khoan da niém yét) cép.

“Hop dong Tin dung” c6 nghia 1a Hop ddng Tin dungsb ....... /SGD-KLSC ngay /11/2007
do Bén vay ky két voi Bén cho vay.

“Nghia vu Pugc Bao dim” c6 nghia 13 toan bo sd tién va cac nghia vu ma Bén vay phai
thanh toan va thuc hién cho cdc Bén cho vay theo cac Van ki¢n Tin dung.
“Sw ki€n Vi pham” c6 nghia la bt ctr su kién hodc hoan canh cu thé nao dugc xac dinh
theo Diéu 14 cua Hop dong Tin dung.
“Tai san Bao dam” c6 nghia 1 Tai san Cam cd.
“Tai san CAm ¢6” c6 nghia 13 cac tai san duoc cam cb quy dinh tai Diéu 2.1a.
“Thong bao Xiwrly TSBD” c6 nghia la mét thong bao xur ly Tai san Bao dam theo qui dinh
tai bieu 10.1.
“Vi pham” c6 nghia la:

(a) mot Sy kién Vi pham; hoac

(b) bt cr sy kién hodc hoan canh nao duoc xac dinh cu thé tai Diéu 14 cua Hop

dong Tin dung s€ tr¢ thanh mot Sy ki€n Vi pham (sau mot khoang thoi gian

nhét dinh, hoic thong qua vi¢c ra thong bao/quyét dinh theo cac Van kién Tin
dung hoic bang cach két hop cac yéu td nay).

Piéu 2 : cam cbd

2.1 Taisan Cim cb
Pé bao dam cho viéc thanh toan va thuc hién Nghia vu Pugc Bdo dam, Bén
Cam cd bang viéc ky két Hop dong nay, chap thuan cam c6 cho Bén nhan Cam
¢ cac Tai san Cam cb dudi day, cho du Tai san Cam cb d6 dang hién hitu hodc
s€ dugc hinh thanh trong tuong lai:
(1) toan bd s6 du c6 trén cac Tai khoan tién giri cia Bén vay tai cac T6 chirc
tin dung va moi quyén nhan tién tir cac tai khoan nay;



(i)  cac co phiéu, trai phiéu, chimg chi quy theo danh muc va sé luong duoc
Bén cho vay chép thuén sau ngay ky Horp dong nay.

(iii)  toanbo cac quyén, quyén loi, 101 ich, quyén tai san, quyén theo hop dong
phat smh tr cac Tai san Cam cdva

(iv)  cac quyén hop ddng va quyén tai san khac phat sinh tir Tai san Cam cd
theo yéu cau ciia Bén cho vay.

2.2 Gia tri Tai san Cam cb

Céc bén dong y rang gia tri cia mdi danh muc Tai san Cam ¢ s& dugc Bén cho

vay va Bén vay xéc dinh trén co so tham chiéu mic gia glao dich cua Tai san cam

cd trén thi truong tai thoi diém dinh gia (Lan Dinh gia Pau tién) va dugc ghi trong

cac Phu luc Hop dong Bao dam tién vay;

Gia tri Tai san Cam cd ghi trong cac Phu luc Hop dong Bao dam tién vay s& khong
duoc st dung khi xur 1y tai san bao dam.
2.3 Pinh gi4 lai Gia tri Tai sain Cim co

Bén cho vay toan quyén dinh gia lai Gid tri Tai san Cam cd vao bat c thoi diém
nao sau Lan Pinh gia Pau tién. Trong truong hop Gia tri Tai san Cam ¢b dugc dinh
gi4 lai nho hon tAm muoi phan tram [80%] Gi4 tri Tai san CAm ¢6 trong Lan Dinh
gia Pau tién, trong vong ba (03) Ngay Lam viéc ké tir ngdy nhan dugc Thong bao
tir Bén nhan Cam c¢d, Bén Cam cb ¢6 nghia vu thay thé va/hodc bd xung Tai san
Cam cb hodc tra no trude han theo yéu cau cua Bén nhan Cam co.

2.4  Xac dinh so tién cho vay
Bén cho vay toan quyén xac dinh S6 tién Cho vay To61 da trén gid tri cua danh muc
Tai san Cam cb theo nguyén tic sau:

(a) Pbi v6i ching khoan niém yét

STT Thi gia ching khoan (P) Mikc cho vay tdi da theo ménh gia
1 | P<40.000 dong Khong cho vay
2 | 40.000 ddong=<P < 50.000 ddng 150%
3 |50.000 dong =< P < 60.000 dong 200%
4 | 60.000 dong=<P < 70.000 dong 250%
5 | 70.000 dong=<P < 80.000 dong 300%
6 | P>=80.000 dong 350%

(b) Dbi véi ching khoan chua niém yét: theo quy dinh ctia Bén cho vay trong
timg thoi diém nhung mutic cho vay ti da khong qua 300% ménh gia.

S tién Cho vay Tdi da twong tmg v6i danh muc Tai san Cam ¢b dugc ghi trong
Phu luc Hop ddng Bao dam tién vay:;

S tién Cho vay Toi da khi giai ngan s& mic nhién tré thanh mot Nghia vu Pugc
Bao bam va danh muc Tai san Cam c6 d6 duoc coi la Tai san Bao dam cho So tién
Cho vay Tbi da do.

Diéu 3 : quan ly tai san cam cé

Trong sudt thoi gian hi¢u lyc cua Hop dong nay, Bén Cam cd cong nhan va
dong y khong huy ngang rang Bén nhan Cam ¢d ¢6 cac quyén va quyén han sau:
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(a)

(b)
(c)
(d)
()
(9)

(h)

thyc hién céac quyén va quyen han caa Bén nhan Cam cb lién quan dén giao dich
Cam cb va Tai san Cam c6 theo qui dinh trong Hop dong nay va Hop déng Tin
dung;

tién hanh bat ky hanh dong nao va ky két bat ky van kién hodc tai liéu nao can
thiét hodc thich hgp phu hop véi qui dinh cia Hgp dong nay.

gilt cac gidy to va tai lidu lién quan dén Tai san Cam cb, giao dich Cam c6 va
dang ky giao dich bdo dam va/hoac yéu cau phong toa.

kiém tra va giam sat viéc su dung Tai san Cam cé va céc gidy to lién quan dén
Tai san Cam ¢6 ma khong can bat ky hinh thic chap thuan nao khac;

dam phan va ky két moi thoa thuan va van ban (ké ca Hop dong nay), thuc hién
moi hanh dong va cong viéc khi can thiét dé thuc hién Hop dong nay;

1ap ho so dé diang ky giao dich bao dam, sira doi, bd sung cac giao dich bao dam
da dang ky, dang ky thong bao xir 1y Tai san Cam cd va thyuc hién cac cong viée
khéc theo quy dinh tai Hop dong nay; va

xtr Iy Tai san Cam cd (bao gom nhung khong chi giéi han & viéc ban, chuyén
nhugng va nhan tién tir cic bén thir ba) dé thu hoi ng theo qui dinh ciia Hop
dong nay.

Diéu 4 : nhirng viéc khong dwoc lam

(a)

(b)

(c)

(d)

()

Bén Cam cb khong duoge l1am anh huong hoac phuong hai cac quyén, quyén han
va loi ich ctia Bén nhan Cam cd theo qui dinh trong Hop déng nay va Hop dong
Tin dung.

Trir viéc Cam cd theo Hop déng nay va cac Bién phap Bao dam khac dugc Bén
cho vay chép thuan trugc bang van ban, Bén Cam cd cam két s& khong tao 1ap,
duy tri hodc cho phép batky mot bén thir ba nao tao lap hoac duy tri bt cir Bién
phép Bao dam nao déi voi toan bo hodc mot phan Tai san Cam cb.

Bén Cam cd khong duoc 1am tha tuc (i) huy, stra d6i, bd sung, thay thé cac chap
thuén hodc dang ky xac nhan phong toa d6i véi Tal san Cam cb hodc giao dich
Cam cb hoic (i1) giai chip viéc cam cb theo Hop dong nay, trir truong hop duoc
Bén cho Vay chap thuan trudc bang vin ban.

Bén Cam cb khong dugce (1) cham dut hodc huy bé Glay to So hiru, hodc (ii) co
bat ky hanh vi nao co thé gay ton hai dén cac quyén loi ctia Bén nhan Cam cd
d6i v6i Tai san Cam cb.

Bén Cam cb khong dugc thuc hién bat ky mot hanh vi nao cé thé lam cho bat ky
Giéy to SO hitu nao bi cham dut, huy bd hoac khong dugc gia han hodc lam cho
Tai san Cam cb bi tich thu, phong toa, ké bién boi bt ky mot Co quan Nha
nudc hodc mdt bén thir ba nao.

Diéu 5 : cac nghia vu ciia bén cam cb, thé chap

5.1

(a)

Giao Gidy to S6 hiru

Trong vong ba (03) ngay ké tur khi ky, xac 18p hodc duge cap gidy to dudi day

li€n quan dén Tai san Cam cd, Bén Cam c6 phai giao cho Bén nhan Cam cb cac

g1ay to:

(1) Cac gidy chtng nhan quyén s& hitu cia Bén Cam cb ddi voi Tai san Cam
co;

(i) Céc‘giérly to thé hién hodc chimg minh cac quyén h()’p‘d(k)ng, loi ich va
quyén tai san phat sinh tir Tai san Cam c0 theo yéu cau cua Bén nhéan
camco .



5.2
(a)

(b)

(c)

Thuc hién cac nghia vu

Mac du da cam cb cac Tai san Cam cb theo Hop dong nay, Bén Cam cb Van
phai tiép tuc tuan thu va thyc hién cac nghia vy cia minh d6i véi céc co quan, to
chirc ¢6 tham quyén lién quan dén Tai san Cam cd, Gidy to S hiru va cac van
ban, tai liéu khac lién quan dén Tai san Cam cd.

Bén Cam cb dong y rang Bén nhan Cam cd, Thé chap s€ khong phai ganh chiu
bat ky mot trach nhiém hodc nghia vu nao cua Bén Cam cb theo bat ctt mot tai
liéu nao lién quan dén Tai san Cam cd.

Bén Cam cd phai thanh toan moi khoan tién phét sinh dén han lién quan dén
Tai san Cam cb va giao dich cam cd. Trong truong ‘hop Bén Cam c6 khong
thanh toan, Bén nhan Caim co hodc Bén thir ba c6 thé (nhung khong c6 nghia
vu) thanh toan hd cho Bén Cam cd. Bén Cam cb phai bdi hoan nhing khoan
thanh toan d6 cho Bén nhén Cam c¢d hodc cho Bén thir ba ngay sau khi nhan
dugc yéu cau tir Bén nhan Cam co hodc Bén thir ba va dong thoi phai tra mot
khoan 13i qua han tinh trén sb tién d6 theo muc 13i suat qua han qui dinh cua
Hop dong Tin dung. Khoan 14i qua han nay dugc tinh tir ngdy Bén nhén Cam
c0 hodc Bén thtr ba thanh toan nhimg khodan tién noi trén dén ngay Bén Cam
¢6 boi hoan trén thuc té.

Piéu 6 : cac cam doan

6.1

(a)
(b)
(©)

(d)

(e)

(9)

(h)

(i)

(k)

(D

Cac cam doan

Bén Cam c6 khang dinh va cam doan véi Bén nhan Cam c6 rang:

Bén Cam c6 1a chi so hitu hop phép va duy nhat d6i voi Tai san Cam cb;

Bén Cam cd ¢6 toan quyén d6i véi Tai san Cam cd;

khong co bat ky mot thoé,thuén,’cam két, hap ché, diéu kién hodc bao luu nao
ma coO thé co anh hudng bat lgi dén Tai san Cam co;

Tai san Cam co khong ¢ trong tinh trang bi tranh chap véi bat ky mot bén thir ba

nao va Bén Cam cd chua hé nhan dugc hodc biét bat ky khiéu nai hodc kién
tung nao ddi véi Tai san Cam cd;

Bén Cam cd chua chuyén nhuong bat ctr Tai san Cam cd nao va ciing chua ¢
mot thoa thuin hodc cam két nao Ve viéc chuyén nhuong d6, trir truong hop
repo ching khoan 1a Tai san Cam c6 di duoc Bén cho vay chap thuan;

Bén Cam cb khong c6 bat ky mdt vi pham nao doi v61 Phap luat Vigt Nam va
Chinh sach Nha nudc ma co thé co anh huong bat loi dang ké dén Tai san
Cam cd;

vao ngay ky Ho‘prdck)ng ndy, Tai san Cam cb khong bi niém phong, ké bién, hoic
phong toa boi bat ky mot bén thir ba hoac mot Co quan Nha nudce nao, hoac
khong bi cam chuyén giao, chuyén nhugng, han ché chuyén nhugng hoac dung
lam tai san bao dam;

Bén Cam cé co d?}y du quyén han va tham quyén theo quy dinh ctia phap ludt
hi¢n hanh dé ky két, thuc hién va tuan tha cac nghia vu cua minh theo Hop dong
hay;

Bén Cam cé da }}oéln t}}énh va c6 du cac diéu kién va thu tuc can thiét dé cho
phep Bén Cam co ky ket, thyc higén va tudn thu cac nghia vu ctia minh theo Hop
dong nay;

cdc nghia vu ctua Bén Cﬁm ¢ theo Hop ddng nay 1a hop phap, rang budc va cé
thé thuc thi trén thuc té; va



(m)

6.2
(a)
(b)

(©)

Bén Cam c6 da giao tat ca cac Gidy to S¢ hitu lién quan dén Tai san Cam co va
cac tai liéu khac theo yéu cau cho Bén nhan Cam co.

Thoi diem dua ra cam doan

Céc cam doan trong Hop dong nay duoc dua ra vao ngay ky Hop dong nay.

Trir khi mot cam doan dugc dua ra vao mot ngay cu thé, mdi cam doan trong
Hop ddng nay duogc tai khang dinh trén co s¢ hang ngay trong sudt thoi han
thyc hién Hop dong nay.

Khi mdt cam doan dugq tai khang dinh, cam doan d6 dugc ap dung vao hoan
canh tai thoi diém tai khang dinh.

Diéu 7 : cam két va chap thuan

7.1
(a)

(b)

(c)

7.2
(a)

(b)
(©)

7.3

Duy tri hi¢u luc cam co

Bén Cam cb bang chi phi cua minh, ¢6 trach nhiém lam moi viéc, k¥ moi van ban
va tuan thu moi thu tuc thong béo, dang ky va phé duyét can thiét dé:

(1) viéc Cam cb tao 1ap theo Hop dong nay c6 day du hiéu luc, gia tri phap
1y va kha nang thi hanh;
(i)  Bén nhan Cam co co quyen duoc vu tién thanh toan cao hon cac chu ng

khac cua Bén Cam cb (trir cac quyén dugc wu tién bit budc theo Phap
luat Viét Nam); va

(ili)  bao dam ﬁéy du loi ich khac cua Bén nhan Cam cb theo Hop dong nay
va Hop dong Tin dung.

Bén Cam co phai dang ky phong toa giao dich va/hodc xac nhén cam cd d6i voi
Tai san Cam ¢ tai to chirc phat hanh (601 v6i ching khoan chua niém yét) hodc
Trung tam luu ky chimg khoan (d6i voi chung khoan niém yet) va giao cho Bén
cho vay ban gbc Gidy Chimg nhan bang ky/Xac nhan cam co/Phong tod va cac
bang chung khac chimg minh rang cac cong viée va thi tuc can thiét theo Muc
(a) noi trén dd duoc hoan tat.

Bén Cam cb phai tuan thi cac qui dinh cua Phap luat Viét Nam va Chinh sach
Nha nudc dé dam bao duy tri day du va toan ven (i) quyén s hiru, chiém hiru va
su dung cua Bén Cam cb dbi voi Tai san Cam c6 va (ii) hiéu luc cuia giao dich
Cam c6 theo Hop ddng nay.

Béo dim Gia tri Tai san CAm ¢

Bén Cam cd phai thong bao cho Bén nhan Cam cd ngay sau khi xay ra (1) bat ky
ton that hay suy giam gia tri dang ké nao d6i véi Tai san Cam cd va (i) bat ky
su kién nao ma chinh ban than su kién d6 hoic khi két hop véi cac ton that hay
su kién khac s€ hoac ¢o thé s& lam suy giam hay tac dong dang ké dén gia tri
cia cac Tai san Cam cb. Thong bao cua Bén Cam c6 phai néu rd murc do ton
that hodc suy giam gia tri d6i v6i Tai san Cam ¢ va cac bién phap khic phuc da
duogc tién hanh hodc du dinh duoc tién hanh.

Khi xdy ra truong hop qui dinh & Myc (a) noi trén, Bén cho vay s& ra Thong béo
yéu cau khic phuc ton that, bd sung Tai san Cam cb hodc tra no trude han.

Trong Vong ba (03) Ngay Lam viéc ké tir ngay Bén cho vay Thong bao tai Muc
(b) noi trén, Bén Cam c6 budc phai thay thé, bd sung hoic khic phuc dé Gia tri
Tai san Cam c¢b nay c6 thé chap nhan dugc ddi voi Bén cho vay.

Thay thé, b sung, giai chAp mt phan hoic ban Tai sin Cim cb



(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

7.4

7.5

7.6

Trong trudng hop Bén Cam cd can phai thay thé hoac bo sung d6i véi Tai san
Cam cb hodc theo yéu cau ctia Bén cho vay, Bén Cam cb sé& lap va chuyen cho
Bén cho vay mét thong bao trude nam (05) ngay, trong do mo ta ve tai san can
phai thay thé hoic bd sung va gia tri cua tai san d6. Néu Bén cho vay khong
phéan ddi viéc thay thé hodc bo sung do trong vong ba (03) ngay ke tir ngay nhén
duoc thong bao, Bén Cam c¢b dugc quyén thyuc hién viéc thay thé hodc bo sung
tai san do.

Bén Cam cd dong y rang moi tai san thay the hoic bd sung theo Muc (a) noi
trén déu thudc Tai san Cam cd va Bén Cam cb phai giao Gidy td So hitu cua céac
tai san nay cho Bén cho vay.

Bén Cam cd c6 trach nhiém dang ky thay d6i hoic bo sung Tai san Cam co tai
t6 chirc phat hanh (ddi v6i ching khoan chwa niém yét) hodc Trung tdm luu ky
chung khoan (dbi voi chimg khoan niém yet) va giao cho Bén cho vay ban gbc
Gidy Chung nhan Ping ky/Xac nhan cdm cd/Phong toa Tai san Cam co.

Khi mét khoan vay ctia Hop dong Tin dung duogc thanh toan boi Bén vay, danh
muc Tai san Cam c6 lam bao dam cho khoan vay d6 sé dugc Bén cho vay giai
chép, giai chap mot phan hoic str dung lam Tai san Bao dam cho mot khoan vay
moi phét sinh cia Hop dong Tin dung theo dé nghi cia Bén Cam cd.

Trong trudng hop Bén Cam cd duge phép ban mot phan hodc toan bo Tai san
Cam cb theo qui dinh ctia Hop dong nay, Bén Cam c6 dong y rang:

(i) tién ban va quyén nhan tién tir viéc ban Tai san Cam c6 dugc cam cb, thé
chap cho Bén nhan Cam co; va

(i) tién ban Tai san Cam cb s&duge sudung dé thanh toan cac Nghia vu Puogc
Bao dam theo quy dinh tai Hop dong nay;

Trong trudong hop Bén Cam cd dd duoc nhan mot khoan tién hodc c6 quyén nhin
mgt khoan thanh toan lién quan dén Tai san Cam cd hodc Gidy to So hiru, Bén
Cam cd phai thongbaongay cho Bén cho vay vé khoan tién do hoac quyén nhan
tién do. Bén Camcd dongy rang khoan tién d6 va quyen nhan tién d6 thudc Tai
san Cam c6 va duoc cam cd, thé chap cho Bén nhan Cam cd ngay tir thoi diém
phét sinh.

Giir ho so vé Tai séan Cam cb

Bén nhan Cam cb bang chi phi va phi ton cua minh, sé gur va bao dam cac ho
s0, gidy to dugc ban giao lién quan dén Tai san Cam cO theo quy dinh trong
Diéu 5.1 ludn day du, hoan chinh va trong tinh trang tot.

Hb tro xirly Tai san bio dam

Bén Cam cb cam két vo dié}l kién va khong huy ngang rang, trong truong hop
Bén cho vay xtr Iy Tai san Cam ¢0 sau khi xay ra mot Sy kién Vi pham quy dinh
tai Diéu 8.1.7 Hop dong Tin dung, Bén Cam co6 phai:

(i) thyc hién moi viéc, ky moi tai li€u va vin ban (ké ca don dang ky thong

bao xir Iy Tai san Cam cd) ma Bén cho vay yéu cau nhim tao diéu kién
thuan loi dé xir Iy Tai san Cam cd; va

(i) thyuc hién viéc ndp céc don xin chap thuén va dang ky can thiét theo yéu
ciu ctia Bén cho vay dé xu 1y Tai san Cam cd.

Thdéng bao

Trong vong nam (05) ngay ké tir ngay nhan dugc bat ky mot thong bao, yéu cau
hoac quyet dinh nao tir T6 chire phat hanh hodac Co quan Nha nude cd tham
quyén doi véi Tai san Cam ¢, Bén CAm cd phai :



7.7

(1) giri cho Bén nhan Cam cd mot ban sao théng bao, yéu cau hodc quyét
dinh do; va

(i)  bao cho Bén nhin Cam cé vé cac budc da hodc s& tién hanh nham tuin
thu hoac thuc hién yéu cau cia To chuc phat hanh hodc Co quan Nha
nude do.

Kiém tra

Khi nhan dugc thong bao trude ba (3) Ngay Lam viéc, Bén Cam cd s& cho phép

nhu’ng ngu’orl dugc Bén cho vay chi dinh dén tru s¢ cua Bén vay dé kiém tra Tai

san Cam co, Glay to S¢ hitu va céc so sach ké toan va tai chinh cua Bén Cam

¢d. Bén Cam cb co6 nghia vu cung cap day du moi thong tin theo yéu cau cua
Bén cho vay trong vong ba (3) Ngay Lam viéc ké tir ngay dugc yéu cau.

Khi ¢6 Vi pham theo quidinh cua Hop dong Tin dung, Bén cho vay duge quyén
tién hanh cac hoat dong ki€m tra néu tai Muc (a) ¢ trén ma khong can phai bao
trudec.

Bén Cam cb dong ¥ y rang Bén cho vay hoic céc chuyén gia dugc Bén cho vay

chi dinh dugc quyén tim hiéu thong tin, tra ctru va diéu tra d6i v6i Tai san Cam
¢ va Giy to So hiru.

Diéu 8 : xtr ly tal san bao dam

8.1
(a)

(b)

8.2
(a)

Thu tuc ban dau

Ngay khi c6 bat ky Su kién Vi pham nao xay ra theo qu1 dinh tai Hop dong Tin
dung, Bén cho vay co toan quyén xu ly Tai san Cam cb da duoc cam cb theo
Hop d6ng nay bang cach giri cho Bén Cam ¢b mot Thong bao X 1y TSBP.

Thong bao Xir Iy TSBD ¢6 cac ndi dung theo yéu cau cta Phap luat Viét nam.
Trong truong hop Phap luat Viét nam yéu cau phai diang ky Thong bao Xir ly
TSBD, Bén cho vay s& thuc hién dang ky Thong bado Xu ly TSBD theo céach
thirc ma phap luat Viét nam yéu cau.

Phuong thirc xir ly Tai san biao dam

Ngay sau khi hoan tat cac thu tuc theo Diéu 8.1 noi trén va sau khi két thuc thoi
han bay (07) ngay (hodc mot thoi han ngan hon duogc Phap luat Viét Nam cho
phép) ké tir ngay gii Thong bao Xt Iy TSBD cho Bén Cam cd hoic tir ngay
dang ky Thong bao Xur ly TSBD (trong truong hop Phap luat Viét Nam yéu cau
phai dang ky Thong bao Xu ly TSBD), Bén nhan Cam cd ngay lap tic thyc hién
thu tuc chuyen d6i chu 8O htru Tai san Cam cb tir Bén Cam c0 sang Bén nhan
Cam Cam cd va c6 quyén thuc hién toan bg cac quyen quyen han va quyén
dinh doat d6i voi Tai san Cam c¢b. Cy thé, Bén nhan Cam ¢ c6 quyén, va khong
bi bat ky han ché nao:

(i) chuyén nhugng Tai san Cam c0;

(i)  nhan chinh Tai san Cam c¢0 hodc mot phan trong so6 cac Tai san Cam co
dé thay thé cho viéc thanh toan va thyc hién toan bd hodc mot phan
Nghia vu Pugc Bao dam tuong ting;

(i) thuc hién toan by cac quyén ciia Bén Cam c0 doi véi Tai san Cam co nhu
thé Bén cho vay chinh 1a Bén Cam c9;

(iv)  thuhoi cac khoan tién hodc khoan thanh toan lién quan dén Tai san Cam
co va Giay to Sé hiru;

(v)  thuc hién cic hoat dong kinh doanh khac d6i v6i Tai san Cam cd



(b)

(c)

(d)

()

(9)

8.3
(a)

(b)

8.4
(a)

(vi) tiép nhan va so hitu moi loi tue, quyén tai san va cic quyén khac phat
sinh tir Tai san Cam cd; va

(vii) thuc hién cac hanh vi dugc phép khac theo quy dinh cua Phap luét Viét
nam vé viéc xtr ly Tai san Cam cd.

Bén cho vay toan quyén quyét dinh phuong thuc xt Iy tai san bao dam cu thé
sau khi da xay ra Su kién Vi pham.

Cac bén thoéa thuan réng, dé phuc vu cho vi¢c xur Iy Tai san Cam c¢6 theo Muc
(a)(ii) noéi trén, gia tri ctia Tai san Cam cd vao thoi diém xir 1y 13 gia tri thi
truong cua Tai san Cam cb s& duoc cac bén thoa thuan.

Trong truong hop néu tai Muc (b) noi tren néu cac bén khong thé thoa thuan
duoc gia tri thi truong ctia Tai san Cam cb trong vong mudi (10) ngay ké tir
ngay giri Thong bao Xt 1y TSBD cho Bén Cam c6 hodc tir ngay dang ky Thong
béo Xur Iy TSBD nhu noi tai Diéu 8.1 ndi trén, Bén cho vay s& co quyén chi
dinh mot cong ty kiém toan doc 1ap hodc cong ty dinh gia c6 uy tin dé xac dinh
gia tri thi truong cua Tai san Cam cd.

Bang vin ban nay, Bén Cam cb dong y rang Bén nhén Cam c¢d, Thé chap khong
chiu trach nhiém gi déi véi viéc ban Tai san Cam cd ké ca trong nhitng truong

hop sau:

() gia ban Tai san Cam ccf) do Bén nhan Cam cb ban tryc tiép cho nguoi
mua thap hon giéd c6 thé dat dugc thong qua ban dau gia; hoac

(i)  gia ban Tai san Cam c6 thap hon tong gia tri ciia cic Nghia vu Puoc Bao
dam,

v6i diéu kién 1a viéc ban Tai san Cam cb theo Muc (d) nay khong trai véi Phap

luat Viét nam.

Trong pham vi dugc Phap luat Vi€t nam cho phép, Bén nhan Cam cb co the

tham gia trd gid va tr¢ thanh ngudi mua toan bd hoac mot phan Tai san Cam cd
duoc chio ban theo Piéu 8.2 nay.

Bén nhan Cam cd c6 toan quyén quyét dinh trong viéc lua chon Tai san Cam cd
dé xur ly theo Hop dong nay.

Khiéu nai doi vo6i viéc chuyén nhwong

Bén Cam cb va Bén nhan Cam cd dong v rang bén mua hodc bén nhan chuyén
nhuong toan by hodac mot phan ctia Tai san Cam cb duoc ban hay xtr ly theo
Diéu 8.2 néi trén s& cd quyén s¢ hitu céc tai san d6 ma khong bi khiéu nai hodc
bi rang budc bai bat ky quyén nao ctia Bén Cam cé.

Bén Cam co tor bé moi quyén ma minh c6 thé c6 doi1 voi cac bén nhan chuyén
nhuong cac Tai sdn Cam cd theo Dicu 8.3 (a) noi trén.

Thir ty vu tién thanh toan

Toan b cac khoan tién ma Bén cho vay nhan dugc lién quan dén viéc xu 1y Tai
san Cam c0 theo Piéu 8.2 s& dugc Bén cho vay str dung dé€ thanh toan cac nghia
vu cua Bén Cam co theo cac Van ki¢n Tin dung theo thir ty wu tién nhu sau:

(i) tht nhat, dé thanh toan cac chi phi cin thiét dé xir Iy Tai san Cam cb
(bao gdm cac chi phi dinh gia, moi gidi, quang cdo ban tai san, ban tai
san, tién hoa hong, chi phi, 1é phi ban ddu gia va cac chi phi can thiét hop
1y khac lién quan dén xir 1y Tai san Cam cd);



(b)

8.5

(a)

(b)

8.6
(a)

(b)

(c)

8.7
(a)

(b)

8.8

(i)  th hai, dé thanh toan cac khoan thue va phi cho Chinh phu Viét Nam
lién quan dén viéc xur 1y Tai san Cam cd;

(iii)  th ba, dé thanh toan theo ty 1& bat clr khoan tién gbc nao dén han thanh
toan nhung chua dugc hoan tra theo Hop dong Tin dung;

(iv)  tht tu, dé thanh toan theo ty 18 cac khoan tién 14i da phat sinh nhung
chua dugc thanh todn theo Hop dong Tin dung;

(v)  thtndm, dé thanh toén theo ty 1¢ cac khoan tién 13i qué han da phat sinh
nhung chua dugc thanh toan theo Hop dong Tin dung;

(vi)  tha bay, dé thanh toan cac khoan phi, chi phi va phi ton ctia Bén cho vay
theo cdc Van kién Tin dung; va

(vii) th&rtdm, dé thanh toan cac khoan tién khac theo cac Van kién Tin dung.

Trong pham vi dugc Phap luat Viét Nam cho phép, Bén cho vay dugc quyén
thay doi thir ty vu tién néu trén.

Nghia vu thanh toan phan con thiéu va xir 1y phin thira

Trong trudng hop tién thu dugc tir viéc xu Iy Tai san Cam cd theo Piéu 8 nay
khong du dé trang trai cac chi phi va phi ton cho viéc thuc hién xu Iy cac Tai
san Cam cd va thanh toan day du cac Nghia vu Puoc Bao dam theo Piéu 8.4
n6i trén thi Bén Cam ¢b van phai ¢ trach nhiém dung céc tai san khac ciia minh
dé thanh toan phan con thiéu d6.

Trong truong hop tién thu duge tir viée xur ly Tai san Cam ¢ theo Diéu 8 nay
con thura lai sau khi da thanh toan cac khoan néu tai Diéu 8.4 ndi trén, sb tién
thira s& duoc tra lai cho Bén Cam cé.

Khong thuc hién quyén ciia Bén Cam c6

Khi xay ra mot Sy kién Vi pham, Bén Cém cd s& khong thyc hién bat ky quyén
nao duogc quy dinh trong Hop ddng nay néu quyén d6 khong phu hop voi cac
quyen va bién phap khiac phuc da dugc trao cho Bén cho vay theo Hop dong
nay.

Trong truong hop Bén Cam cb nhan dugc bat ky khoan tién nao lién quan dén
hay phat sinh tur T:é.i san Cam co0 hoac Giay to S¢ hﬁ"u sau khi xay ra Sy kién Vi
pham, Bén Cam c6 dugc coi la da nhan cac khoan tién nay hd cho Bén cho vay.

Bén Cam cb phai thong bao ngay cho Bén cho vay vé viéc dd nhan khoan tién
néu tai Muc (b) ndi trén va chuyén ngay khoan tién d6 cho Bén cho vay nham
muc dich thanh todn cac Nghia vu Bugc Bao dam.

Thu tuc bi gian doan

Trong truong hop Bén cho vay tién hanh bat ky thu tuc nao dé xir Iy Tai san
Cam c6 nhung tha tuc d6 bi gian doan hodc bi tri hodn vi bat ky 1y do gi, thi
ngay khi khong con ly do d6, Bén cho vay duoc khdi phuc lai cac quyén,
quyén han va bién phap khic phuc c6 lién quan nhu tinh trang ban dau.

Khi xay ra truong hop néu tai Myc (a) noi trén, cac quyen quyen han va bién
phap khac phuc cua Bén nhan Cam cb theo Hop dong nay va Hop ddng Tin
dung van ton tai va dugc duy tri nhu thé chua co bat ky su gian doan hoac tri
hoan nao da xay ra.

Bén Cam co tir b6 quyén
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(a)

(b)

(c)

(d)

De thyuc thi cac quyén va quyen han cua minh theo Hop dong nay, Bén nhén
Cam cb khong bi budc phai xin phan quyet hodc quyet dinh cua bat ctr toa an,
trong tai hodc co quan nha nuéc nao ddi véi Bén Cam cb hodc Tai san Cam cd;

Bing Hop ddng nay, Bén Cam cd tir bo (trong pham vi toi da dugc Phéap luat

Viét Nam cho phép):

0] moi yéu cau vé thi tuc ma Bén nhan Cam c6 phai dap ung hodc hoan
thanh trude khi xir 1y Tai san Cam cd;

(i)  quyén lya chon Tai san Cam c6 dé xur 1y trudc.
(iii) quyén yéu cau bu trir nghia vu, yéu cau nguoc lai va phan kién.

Bén Cam cb s& khong thuc hién va ddng thoi khude tir khong huy ngang cac
quyén dudi day trong thoi gian dang xur ly tai san bao dam (trong pham vi to1 da
dugc Phap luat Viét Nam cho phép):

(1) dua ra bat ctr khiéu nai, khiéu kién, yéu cau hoic de nghi nao tai bat cr
Toa an, co quan trong, Co quan Nha nude hodc to chire nao lién quan
dén viéc xu 1y Tai san Cam cd quy dinh tai Hop dong nay;

(i)  yéu pﬁu Co quan Nha nudc tién hanh hoic thuc hién bat ky thu tuc giai
quy€t phé san; va

(i)  yéu ’cﬁu toa an hodc co quan cé,thém quyén xét xu hodc dua ra phan
quyét trude khi Bén nhan Cam c¢d xwr ly Tai san Cam ¢6 theo Hop dong
Tin dung hoac Hop dong nay;

Bén Cam cb dong ¥ rang Bén Cam cb sé& khong thuc hién bat ky hanh vi nao

nham can tré hodc tri hodn viéc xir ly Tai san Cam c6 hodc nham tau tan toan bo
hay bat ky phan nao ctia Tai san Cam cd.

Diéu 9 : Chi phi, phi ton

9.1

9.2
(a)

(b)

Cic khoan chi phi va phi ton

Moi chi phi, phi tén, 1& phi va phi do bt ky Bén nhan Cam cd nao da thanh toan
hogc ganh chiu lién quan dén (i) viéc soan thao va stra d6i Hop dong nay, va (i1)
viéc thuc thi cac quyén, bién phap khic phuc hay quyen han ctia Bén nhan Cam
cd (ké ca viée thuc hién quyén klem tra Tai san Cam cd) theo Hop dong nay,
déu duogc bdi hoan boi Bén Cam cd.

Trach nhiém thanh toan

Bén Cam cd cam két thanh toan cac khoan chi phi tai Diéu 9.1 noi trén trong
vong muoi lam (15) ngay ke tir ngay nhan duoc yéu cau thanh toan. Néu Bén
Cam cd cham thanh toan s tién duoc yéu cau, Bén Cam cd phai tra i trén s6
tién cham thanh toan.

Lai néu trong Muc (a) n6i trén dugc tinh theo 1ai suatng qua han dugc quy dinh
tai Hop dong Tin dung. Khoan 13i nay dugc tinh tir sau khi hét thoi han thanh
toan qui dinh tai Muc (a) cho dén ngay Bén Cam c6 bdi hoan cac khoan tién nay
trén thyc té.

Diéu 10 : Cham dirt hop dong
10.1 Hét hiéu luc

Sau khi moi Nghia vu Puogc Bao dé}m da duoc thanh toan Vé‘l‘ thuc hién déy du,
Hop dong nay va bi¢n phap Cam c6 dugc tao 1ap theo Hop dong nay sé& tuy dong
cham dut.

10.2 Giai chap toan b
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Khi Hop dong nay chiam dut, theo yéu cau ciia Bén Cam cd va véi chi phi cua
Bén Cam cd, Bén cho vay s&:

(@)  ky va trao cho Bén Cam ¢ cac vin ban giai chip;

(b)  chuyén va giao tra cho Bén Cam ¢ cac Tai san Cam c¢6 ma Bén cho vay
dang chiém gitt nhung chua bi ban hoac xu ly theo Hop dong nay;

(c) chuyén va giao tra cho Bén Cam c¢b moi tai liéu ma Bén Cam ¢ da giao
cho Bén cho vay theo Piéu 5.1 (lién quan dén cac Tai san Cam ¢b duoc
chuyén va giao tra cho Bén Cam cb theo Muc (b) & trén); va

(d)  ky céc gidy to can thiét & Bén Cam cd xo4 Xac nhan Cam cd hoic
Phong toa d3 dugc diang ky theo Hop dong nay.

Diéu 11 : Chuyén nhwong cac bén

111

11.2

11.3
(a)

(b)

Qui dinh chung
Hop dong nay rang budc Bén Cam cd, Bén nhan Cam cd va nhiing nguoi ké
nhiém, nhan chuyén nhugng hoic chuyén giao cia ho.

Chuyen nhuong boi Bén Cim cb

Bén Cam cd khong duoc chuyén nhuong hoac chuyén giao bat ky quyén hoic
nghia vy nao cua minh theo Hop ddng nay néu khong c6 su chap thuan trudce
bang vin ban cua Bén cho vay.

Chuyén nhwong béi Bén nhan Cim cb

Bén cho vay c6 quyén chuyén nhugng va chuyén giao cic quyén ctia minh theo

Hop ddng nay cung véi viée chuyén nhuong theo quy dinh cia Hop ddng Tin

dung.

Bén Cam c dong y khong hiy ngang va vo diéu kién rang:

(1) dong y voi viée chuyén nhugng va chuyén giao quyén, nghia vu hoic
viéc mua ban no néu tai Muc (a) noi trén;

(i)  Bén Cam cb sé tiép tuc bi rang budc va phai tuan theo cac diéu khoan va
diéu kién cua Hop dong nay sau khi da c6 viéc chuyén nhuong, chuyén
giao hoac mua ban ng theo Muc (a) noi trén; va

(iii) Bén nhan chuyén nhuong hodc chuyén giao hodc bén mua no duoc
huéng cac quyén va loi ich theo Hop ddng nay ngay sau khi da nhan
chuyén nhuong, chuyén giao hoic mua ng.

Piéu 12 : diéu khoan khac

12.1

12.2
(a)

(b)

Vo hiéu tirng phin

Néu bat ky mot diéu khoan nao trong Hop ddng nay bi vo hiéu, khong co hiéu
lyc hodc khong thé thi hanh, didu khoan d6 s& khong anh hudng dén tinh hop
phap, gia tri phap Iy hoic kha ning thi hanh cia cac diéu khoan khéc trong Hop
dong nay.

Quyén Va bién phap khic phuc

Céc quyén va cac bién phap khic phuc quy dinh tai Hop dong nay duogc cong
don va khong loai trir bat ky cac quyén hodc cac bién phap khic phuc nao duoc
phép luat quy dinh.

Viéc Bén nhan Cam c6 khong thuc hién hodc hodn thyuc hién bat ky quyén hoic
bién phap khic phuc nao theo Hop ddng nay s€ khong dugc coi la Bén nhan

Cam cd tir bo nhiing quyén va bién phap khic phuc dé (trir khi cac bén c6 thoa
thuan khac).
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(c)

12.3

12.4

12.5

12.6
(a)

(b)
(©)

Viéc Bén nhan Cam cd tir bo bat ky quyén, quyén han hay bién phap khic phuc
nao cua minh theo Hop dong nay déu phai dugc lap thanh van ban.

Phuc hoi hiéu luc

Trir khi Phap luat Viét Nam c6 qui dinh khéc, trong truong hop phuc hbi bat ky
khoan thanh toan nao thudc cadc Nghia vu Pugc bao dam da bi huy bo bdi Bén
Cam ¢ hoidc theo yéu cau cua bat ky mot Co quan Nha nude (ké ca khi viéc
huy bé hoac thu hoi do 1a két qua cua cac thu tuc pha san, td chirc lai hodc cac
thu tuc khac), Hop ddng nay va cic quyén ctia Bén nhan Cam cb ddi voi Tai san
Cam cb theo Hop déng nay sé tiép tuc dugc duy tri hoac phuc hoi hiéu luc.
Duy tri hi¢u luc

Moi quy dinh vé bdi hoan cho Bén nhan Cam c¢b dugc quy dinh tai Hop dong

nay sé tlep tuc ¢6 hi¢u luc sau ngay ky va chuyen giao Hop dong nay cling nhu
sau ngay cham dat Hop dong nay.

Xir 1y tranh chap

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 bat ky tranh chdp nao phat sinh tir hodc lién
quan dén Hop dong nay, thi trugce hét cac Bén cho vay va Bén vay s& cung nhau
ban bac, giai quyét bang thuong luong va hoa giai trén tinh than binh dang, ton
trong loi ich hop phép cua moi bén. Truong hop hoa gidi khong thanh, moi
tranh chép lién quan dén cac Vin kién Tin dung duoc giai quyét tai Toa an.

Diéu khoin thi hanh

Hop ddng nay xac 1ap toan bo thoa thuan giita cac Bén Cam c¢b va Bén nhan
Cam cb va thay thé cac thoa thuan khac di giao két giita cac bén trudc ngay ky
Hop dong nay.

Hop d6ng nay duoc lap thanh ba (03) ban goc c6 gia tri phap Iy nhu nhau.
Hop d6ng nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Cac Bén nhat tri voi cac diéu khoan cua Hop dong va cung nhau ky tén dwoi day

Bén cim cd Bén nhin cim c6
cong ty c¢6 phan chirng khoan S& Giao dich NHNo&PTNT Viét nam
Téng giam dbc Giam dbc

Cong hoa xa héi chi nghia viét nam
13



Poc lap - Tw do - Hanh phuc
*

Ha Noi, ngay . . . thang .. .nam. . ...
Phu luc hop dong bao dam tién vay

SO venennnn. /PL-BPTV

Cin ct Hop dong Bao dam tién vay sd /HPCC ngay thang nam 2007 diky

gitta S¢ Giao dich NHNo&PTNT Viét Nam va Cong ty Co phan chtng khoan Kim Long;
A. bén cho vay (v6i tu cach Bén nhin Cam cb)

S& giao dich NGAN Hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam

Dia chi: 02 Lang Ha, Quan Ba Dinh, TP. Ha Noi.

bién thoai: 04.7721119 Fax: 04.7721624

Nguoi dai dién : Chuc vu :
B. bén vay (v6i tu cach Bén Cam c6)

Cong ty c6 phan chirng khoan

bia chi :
bién thoai : Fax:
Nguoi dai dién : Chitic vu : T(R)ng Giam dbc

(Theo Bién bdan hop Héi dong qudn tri Cong ty CP chitng khodn sé 418/BB-HPQT ngady
20/11/2007)
Ciing nhau thod thudn ky Phu luc Hop déng bdo dam tién vay theo cdc diéu khoan sau day:

Pic¢u 1: Bén B chap thuin cim cd cac tai sin theo danh muc duéi diy lam bio dam
tién vay:

So Tong gia tri theo Tong gia tri

TT Tén ching khoan luong ménh gia dinh gia

* Tong cong

Bén B giao cho Bén A giit cac Giay to S¢ hiru lién quan dén Tai san Cam c6 bao gom:

Piéu 2: Pham vi Nghia vu Puwoc Bio dam
S6 tién Cho vay Tdida : ... dong
BANG CHE ¢ .ot dong
va cac khoan no 1ai, phi phat sinh kém theo ;

Piéu 3: Cam két va Chap thuin
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Phu luc nay 1a mot bd phan khong tdch roi va tuan tha theo cac quy dinh cua Hop déng
Béo dam tién vay so ......... /HPCC ngay .../.../2007

Phu luc nay duoc 14p thanh ba (3) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau va ¢ hiéu luc ké tir
ngay ky.

Bén cam co Bén nhén cam cb
cong ty c¢6 phan chirng khoan S& Giao dich NHNo&PTNT Viét nam
KT truéng tong giam déc CB Tin dung TP. tin dung Giam dbc
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