CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

HOQP PONG PAT CQOC

So:...

GIUA:
CONG TY TNHH THUONG MAI

HO TRQ KIEN THIET MIEN NUI

Ha Npi, thing ../......

HQP PONG PAT CQC

VE VIEC: MUA BAN NHA O GAN LIEN VOI QUYEN SU DUNG PAT THUQC DU AN
PAU TU XAY DUNG NHA O THAP TANG - THE PREMIER TAI O PAT SO......,LO
E2/D21 PUONG TON THAT THUYET- KHU PO THI MOI CAU GIAY, PHUONG
DICH VONG HAU, QUAN CAU GIAY, THANH PHO HA NOL.

Can cu:

e Bg ludt Dan su sé 33/2005/QH11 dwroc Quac héi nuwéc Céng hoa xa hgi chi nghia Viét
Nam théng qua ngay 14/06/2005;

o Ludt dat dai s6 45/201 3/QH13 dwoc Qu(fc hoi nwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
théng qua ngay 29/11/2013 va cdc vin ban huwdng dan thi hanh;



e Ludt Nha ¢ 56 56/2005/0QH]11 dwoc Quac hgi nuwéc Céng hoa xa hgi chi nghia Viét Nam
thong qua ngay 29/11/2005 va cdc vin ban huwéng dan thi hanh;

e Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 29 thang 6 nam 2006; Cén cir Ludt Bdo vé nguoi
tiéu dimg ngay 17 thang 11 nam 2010 va cdc van ban hwdng dan thi hanh;

o Quyét dinh s6 4055/0P-UBND ngay 10/8/2009 ciia UBND thanh phé Ha Nji vé viéc thu
héi 6.937m2 dat tai L6 E2/D21Khu dé thi méi Cau Gidy, phieong Dich Vong Hdu, qudn
Cau szy giao cho Cong ty TNHH Thuwong mai hé tro kién thiét Mién Nui;

e Quyét dinh s6 291 6/0D-QHKT ngay 09/9/2013 cua So Quy hoach — Kzen truc, UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét 1/500 6 dat
E2/D21 thugc khu do thi moi Cau Gidy, qudn Cau Gidy, thanh phé Ha Noi;

e Vin ban s6 3921/QHKT-P8 ngdy 22/11/2013 ciia S6 Quy hoach — Kién triic vé viéc Théa
thudn phwong an kién triic so bé khu nha ¢ thcfp tdng tai 6 dat E2/D21 thuoc khu do thi
mdi Cau Gidy, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Ngi;

e Vin bdn s6 73/UBND-QLDT ngay 27/01 /2014 ciia UBND qudn Cau Gidy vé viéc chdp
thudn ddu tw dir an DTXD Nha ¢ thép tang — The Premier tai 16 E2/D21 khu dé thi méi
Cau Gicfy, phuong Dich Vong Hdu, qudn Cau Gid'y, thanh phé Ha Noi;

o Quyét dinh s6 3556/QD-UBND ngay 30/6/2014 ciia UBND Thanh phé Ha Ngi vé viéc
cho phép Cong ty TNHH Thuong mai hé tro kién thiét Mién niii chuyén muc dich su dung
6.937m2 dat san xudt, kinh doanh tai 16 E2/D21 Khu dé thi méi Cau Gidy, phwong Dich
Vong Hau, quan Cdau Gidy sang ddt ¢ dé thuc hién dw dn Dau tw xdy dung Nha 6 thap
tang — The Premier;

Hoém nay, ngay ...thang ... nam 2014, tai tru sé Céng ty TNHH Thwong mai hé tro' kién thiét
Mién Nui. Chung toi gom:

BEN NHAN PAT CQC:

CONG TY TNHH THUONG MAI HO TRQ KIEN THIET MIEN NUI

Dia chi: S6 49 phd Hang Budm, phuong Hang Budm, quan Hoan Kiém, Ha Noi
MSDN: 0100235277

bién thoai: Fax:

386 TK: 05711.0326.4003 E’;‘lll Iﬁf;‘ghhgzi gléfgrnng mai C6 phan Quan doi -
DPai dién: Ba Hoang Thi Kim Loan

Chtrc vy: Chu tich Hoi dong thanh vién

(Duéi day goi la “Bén A”)BEN PAT CQC:

Ong/Ba: ... Sinh nam:

CMND s6: Cép ngay: Tai:

HKTT:



Noi 6:
bién thoai: Email:
(Dudi ddy goi la “BEn B”)

Xét thiy:

Bén A la Chi dau tu Dy 4n dau tw xay dyng Nha ¢ thip ting — The Premier tai 16 E2/D21
Khu d6 thi méi Cau Giay, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi (sau day
goi la “Dw an”).

Bén B c6 nhu cau va mong muén mua nha ¢ thudc Dy an ctia Bén A

Do d6, hai Bén thng nhat ky két Hop dong dit coc v6i cac ndi dung chu yéu nhu sau:

PIEU 1

MUC PICH PAT CQC

. Lg‘l khoan tiép dat coc nhém dam bao Viéc‘hai Bén sé ky két Hop d?)ﬂg mua ban nha & gén

lién V(’Yj qqyén sir dung dat thuoc Dy an dau tu xay dung Nha ¢ thap tang — The Premier
tai 6 datso ...... , 16 E2/D21 dudng Tén That Thuyét- Khu d6 thi moi Cau Gidy, phuong
Dich Vong Hau, quén Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Thong tin chi tiét vé nha & va quyén

sir dung da:[ dugc quy dinh tai Diéu 3 Hop doqg nay. .
o Hai bén thong nhat Khoan tién dat coc theo Diéu 4 cua Hop dong nay.

PIEU 2
THONG TIN DU AN
STT Thong tin du 4n Noi dung
1. Tén Dy an Dy 4n dau tu xay dung Nha ¢ thap tang — The Premier
2. Chu dau tu Cong ty TNHH Thuong mai hd trg kién thiét Mién Nui.
7 L6 E2 6 D21 duong Ton Thét Thuyét Khu do thi méi Cu
3. bia diém xay dung Giay, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giay, thanh pho Ha
Noi.

Khu dit 1ap Dy é&n c6 di¢n tich khoang: 6,937 m?.-

Quy md Dy dn (Theo Van 1o 45 <Ay dung timg 6 dt: 75%.

ban s6 3921/QHKT-P8
ngay 22/11/2013 ciia Sé

Ouy hoach — Ki én tric ) H¢ s6 st dung dat: 3,0 lan.


http://thepremierhanoi.com/

—  Tbong s6: 55 ngdi nha gdm 8 mau nha (dién tich thay ddi
theo moi mau nha).

—  MObi miu nha gdom: 01 tdng ham (bd tri chd dé 6 to, xe
may, khu ky thuat), 5 tang n6i va 1 tang tum.

—  Chiéu cao tang him: 2,55m.
— T tang 1+5 b trf cac phong &, sinh hoat chung. théu
cao tang 1: 4,8m; chiéu cao tang 2+4: 3,6m; chi€u cao tang 5

+ mai: 5,2m;

—  Tong chiéu cao tir cot -1,2m (san vuon dén nha) dén
dinh mai: 22m.

PIEU 3

THONG TIN VE NHA O VA QUYEN SU DUNG PAT
e V& quyén sir dung dat:

— S6 hiéu thira dat (theo ban vé& QH 1/500): ......

— Dién tich 6 dat:

— Kich thudec:

— Loai dat: dat ¢ do thi

— Hinh thirc str dung: On dinh 1au dai.

— Ngudn gbe sir dung dat: Dat dau gia.
o Vénha & (theo QH chi tiét 1/500):

— Piachi: O datsb ..., l§ E2, ,6 D21 duong Ton Thét Thuyét, khu d6 thi méi Cau Giéy, phuong
Dich Vong Hau, quan Cau Giay, Ha Noi.

— Loai nha ¢:
— Mat d6 xay dung: 75%;

— S6 tang (khong tinh tang hdm): 05 ting;



— Tong dién tich san xdy dung:
— Khoang lui trude : 3m

Chi tiét qua trinh thi cong, hoan thién mat ngoai gom cac hang muc, thiét bi, vat liéu s& duoc quy
dinh cy thé trong Hop dong mua ban nha & gin lién v6i quyén sir dung dat.

PIEU4
KHOAN TIEN PAT CQC

Bén B dit coc cho Bén A Khoan tién 12 1.000.000.000 VND (Mt 1y dong chdn) ngay sau khi ky
ket Hop dong nay.

Phuong thuc dét coc: Chuyén khoan hodc tién mat.

Thong tin tai khoan:

Chu TK: Cong ty TNHH Thuong mai hd trg kién thiét Mién Nui

S6 TK: 05711.0326.4003

Tai: Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéan doi — Chi nhanh Hoan Kiém
PIEU 5

THOI HAN PAT CQC VA KY KET HQP PONG MUA BAN CHIiNH THUC
Thoi han chuyén tién dit coc cham nhét 13 1 (mot) ngay ké tir ngay ky Hop ddng dit coc.

Trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay ky két Hop dong dat coc nay, hai Bén tién hanh va hoan
tat cac thi tuc ky két Hop dong mua ban nha & gin lién voi quyén sir dung dét theo thoa thuan..

PIEU 6
KHAU TRU KHOAN TIEN PAT CQC

Khoan tién dit coc dugc quy dinh tai Piéu 4 cua Hop dong nay s€ dugc khau trtr vao Pot thanh
toan dau tién theo Hop dong mua ban nha & gan lién voi quyén sir dung dat.

PIEU 7

CAM KET CUA BEN A



7.1.

7.2.

Bén A cam két:

La Chua dau tu hogp phép ctia Dy 4n v6i thong tin quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop dong nay;
ddng thoi cung cap toan bd gidy td phap 1y (ban photocoppy) lién quan cho Bén B tham
khao;
bam bao quyén st dung dat va quyén sé hitu Cin nha khong 13 d6i twong trong cac giao
dich bi cam theo quy dinh cua phap luat;
Khau trir Khoan tién dit coc tai Diéu 4 cua Hop dong nay vao Dot thanh toan dau tién
theo quy dinh tai Hop d6ng mua ban nha ¢ gan llen v6i quyén sir dung dat;
Ky két Hop ddng mua ban nha & gan lién voi quyén st dung dét v6i Bén B tai 6 dit sd

., 16 E2/D21 dudng Ton That Thuyét, khu d6 thi méi Cau Gidy, phuong Dich Vong
Hau, quan Cau Giéy, Ha Noi.

Bén A ¢6 cac quyén sau:

— Yéu cau Bén B thanh toan s6 tién dit coc theo dung thoi han da thoa thuén;

— Khong tra lai s6 tién dat coc néu Bén B khong ky két Hop dong mua ban nha & gan lién véi
quyén su dung dat.

PIEU 8

CAM KET CUA BEN B

8.1.

8.2.

Bén B cam két:

Thanh toan s tién dat coc cho Bén A theo ding thoi han da thoa thuan;

Ky két Hop dong mua ban nha & gan lién v6i quyén sir dung dét v6i Bén A nhu thoa
thuan tai Diéu 1 cua Hop dong nay;.

Khéng dugc yéu cau rat lai Khoan tién dat coc trong truong hop Bén B vi pham Hop
d6ng mua ban nha ¢ gan lién véi quyen sir dung dat.

Hoan thanh nghia vu theo Hop dong tu Van dich vu ty nguyén dbi voi ca nhan/don vi
phan phéi san pham duoc bén A uy quyén ban hoic cho phép ban.

Bén B c6 cac quyén sau day:

Yéu cau Bén A xuét trinh cac hd so goc dé d6i chiéu va chimg minh Bén A 1a chu dau tu
hop phap ctia Dy an ma theo d6 cac thong tin vé nha & va quyén sir dung dét quy dinh tai
Diéu 3 ciia Hop dong nay s& dugc Chui dau tu xay dung trong tuong lai;

Puoc khau trir Khoan tién dit coc vao nghia vu thanh toan cho Bén A theo Diéu 6 Hop
dong nay;

Tu chéi viée ky két Hop ddng mua ban nha & gan lién v6i quyén sir dung dat véi Bén A
néu Bén A vi pham cac thoa thuan trong Hop dong nay.

PIEU 9



XU LY KHOAN TIEN PAT CQC

Néu viéc mua ban nha & duge thuc hién trong thoi han néu tai Diéu 5 cua Hop déng nay
thi Bén A dé)ng y rfmg Khoan tién dit coc s& dugc khau trir vao Dot thanh toan dau tién
theo Hop dong mua ban nha 6.

Néu viéc mua ban nha khong dugc thuc hién trong thoi han quy dinh tai biéu 5 cua Hop
ddng nay thi Khoan tién dit coc dugc xtr Iy nhu sau:

Trong moi trudng hop, néu Bén B khong mua hodc vi Iy do tir Bén B ma viéc mua ban
nha & gin lién véi quyén sir dung dat khong thuc hién duoc thi Khoan tién dit coc thudc
vé Bén A.

Trong moi trudng hop, néu Bén A khong ban hodc vi 1y do tir Bén A ma viéc mua ban
nha & gén lién Vo1 quyén st dung dat khong thuc hién dugc thi Bén A s€ phai tra lai cho
Bén B Khoan tién dit coc va chiu phat mot Khoan tién 13 000.000.000d0ng (mdt ty dong
chan).

PIEU 10

PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP

Moi tranh chip phét sinh tir Hop dong nay trudc tién s& dugc giai quyét trén co so
thuong luong va hoa giai giita hai Bén. Néu khong dat duoc thoa thuan thi hai Bén thong
nhat dwa vu viéc ra Toa an nhan dan c6 thAm quyén dé giai quyét.

Viéc dua vu viéc tranh chéap phat sinh tir Hop dong giita hai Bén ra Toa 4n nhan dan ¢
tham quyén chi dugc thuc hién sau khi c6 Bién ban giai quyét tranh chap khong thanh
gitra hai Bén.

Trong thoi gian 6 mau thuin hoic tranh chap dang duoc giai quyet thi cac Bén van tlep
tuc thyc hién nghia vu ctia minh theo Hop dong nay, ngoai trir van dé dang bi tranh chap.

PIEU 11

CAM DOAN CUA CAC BEN

Céac Bén chiu trach nhiém truéc phap ludt vé nhitng 16i cam doan sau day:

Vi¢e giao két Hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bi Itra ddi hoac ép budc.

b3 hiéu r6 cac Picu Khoan ciia Hop dong nay, cling nhu quyén va nghia vu ctia moi bén.

Céc Bén cam két tuan thu dy du cac Diéu Khoan va diéu kién da thoa thuan tai Hop
déng nay voi tinh than thién chi, trung thuc va tao diéu kién thuan loi cho nhau trong qua
trinh thuc hién.

Ngay tai thoi diém dit coc, Bén B cam két da doc va nhét tri v6i cac Pidu Khoan quy
dinh trong Hop dong mua ban nha ¢ theo mau Hop dong do Bén A cung cip.

PIEU 12



PIEU KHOAN CUOI CUNG

« Hop dong nay chi dugc stra d6i, bd sung khi duoc su chip thudn cia cac Bén. Moi noi
dung stra d6i, bo sung chi c6 hi¢u lyc khi dugc 1ap thanh van ban va c6 chir ky cua dai
dién c6 tham quyén cua cac Bén.

e Hop ddng dat coc nay c6 hiéu luc ké tur ngay ky va s¢ bi thay thé bang Hop dong mua
ban nha & gin lién Vol quyén st dung dat dugc hai Bén ky chinh thic. Hop dong hét hiéu
luc sau khi khoan tién dit coc d3 duge Bén A khiu trir vao dot thanh toan dau tién theo
Hop d6ng mua ban nha ¢ gin lién voi quyén st dung dat va xuét phiéu thu cho Bén B
theo quy dinh.

« Hop dong nay gdom 8 (tam) trang, duoc 1ap thanh 02 (hai) ban mdi Bén giir 01 (mdt) ban,
c6 gia tri phép 1y nhu nhau.

Dai Dién Bén A



