CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

HOQP PONG PAT CQC MUA BAN NHA DU AN
Sé: /HPDPC/__
—  Can cit Bo Luat dan sy 2015 va cac vin ban hudng dan thi hanh;
—  (Can ctr Luat dat dai 2013 va céc van ban huéng dan thi hanh;
—  Can cir luat kinh doanh bat dong san 2014;

—  Can ctr Nghi dinh s6 76/2015/NB-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu
ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

— Can ctr luat Nha ¢ 2014

— Can ctr vao kha nang va nhu ciu cua hai bén
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Hop dong dit coc mua ban nha du an(sau day goi tat 1a “Hop Pong”) nay dugc
1ap ngay............ thang ............ nam............ st

BEN NHAN COQC: (Sau day goi 1a bén A)
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BEN PAT COC: (Sau day goi la bén B)

.................................................................................

Trén co sé hop dong dit coc mua ban nha dw an theo:

i)
i)

i)

Cac quy dinh phép luat dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, dan su
hién hanh;
Bén A 1a mot doanh nghiép c6 chiic ning dau tu va kinh doanh bét

dong san, hién la chu daute Dy an............ ,toalac tai................ VOl
tong dién tich khoang ............... (sau day goi tat 1a “Du An”) theo cac
van ban Phap Iy SAU: ..o .
Gidy chimg nhan Quyeén st dung dat $6........ccovvvevrvreerereenn. do
...................... CAP NZAY..ovvvevvveerrerennnnnn.. 401 V6 dién tich Khu dit

Bén B cam két 1a d6i tuong thoa man diéu kién dugc mua nha & theo
quy dinh ctia phap luat hién hanh, sau khi da tim hiéu va hiéu rd cac
vén dé lién quan dén du an cling nhu viéc ky két va thuc hién Hop
Pong nay, mong mudn ky két hop dong dit coc mua ban nha du 4n
nay véi Cong ty dé dam bao viéc ky két va thuc hién Hop dong mua
ban nha du 4n mé ta dudi dy (sau day goi tat 1a “Hop dong dit coc
mua ban nha du an”);

Hai Bén thong nhét thuc hién Hop Dong trén co so tu nguyén, binh
dang, t6n trong quyén, loi ich hop phép cua nhau va cing c6 loi.



Theo d6, hai bén théng nhat ky két hop déng dit coc mua ban nha du
&n nay voi cac diéu khoan nhu sau:

PIEU 1: TAI SAN PAT CQC

Bén A giao trudc cho Bén B s6 tién dit coc dé dam bao giao két va thuc
hién hop dong mua ban Nha dy an 1a.......coeveveveveeeenn, d6ng (Bang chil:

PIEU 2: THOI HAN PAT CQC
— Thoi han dit coc: tinh tir ngay hai bén ky hop dong nay cho dén hét ngay

—  Hai bén sé tién hanh thuc hién viéc ky Hop dong mua ban nha dua an tai
Phong Cong chimg chdm nhat VA0 NAY............oevuueiieiieeeie e,

PIEU 3: MUC PiCH PAT CQC

Bén B dong ¥ dit coc va Bén A dong ¥ nhan coc nham dam bao viéc ky két va
thue hién hop ddng dat coc mua ban nha du &n c6 dic diém nhu md ta dudi day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha dv 4n

1. Loai nha, cong trinh xay dung (biét thy, can ho chung cu, nha ¢ riéng 1€,
cong trinh xay dung khong phai nha ¢ nhu toa nha van phong, khach san,...):

2. VI NNA AU AN: v

(Dbi véi hop dong mua ban nha dy 4n hinh thanh trong tuong lai thi ghi rd tén
du an, tén tda nha, tén 16 dat theo quy hoach da duoc duyét).

3. Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén Nha duw &N ..o,
4. Quy mo cua nha du an:

- Tong dién tich san xay dung.................. m2

- Tong dién tich st dung dat: ............. m2, trong do:

Str dung riéng .........coeevveenen, m2



St dung chung (néu co):................. m2

Nguén gdc sir dung dat (duoc giao, duge ¢ong nhan hodc thué):

(Néu la thué dat thi phai ghi thém thong tin vé sb hop dong, ngay ky hop dong
thué dat, thoi gian thué tirngay ............ dén Ngay ............... ).

5. Pac diém, tinh cht, cong nang su dung, chét luong ctiia nha du an; thong tin
vé tung loai muc dich sur dung va phﬁn dién tich st dung chung ddi v&i nha dy
&n 13 tda nha hdn hop nhiéu muc dich str dung nha chung cu.

6. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha duy an.

7. Ho so phap 1y cua dy an, gidy to vé quyén sé hitu nha dy an, quyén st dung
dat va giay to co lién quan dén viéc dau tu xay dung nha.

8. Pdi v6i hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi phai ghi rd sd,
ngay thang ctia hop dong bao lanh vé nha &, s6 ngay thang vin ban ctia S& Xay
dung dia phuong vé viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai; kém theo hop
dong nay con cd ban sao hgp dong bao lanh vé nha ¢, ban sao van ban ciia S¢
Xay dung dia phuong vé viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

9. Cac han ché vé quyén s hitu, quyén str dung nha dy &n (néu co)

10. Cac thdng tin khac

Diéu 2. Gia ban nha
GIADAN NhA AU AN ..o dong

(Bang chir:
............................................................................................................................ ).

Gi4 ban nay di bao gdm gia tri quyén sir dung dét, thué VAT (néu bén ban
thudc dién phai ndp thué VAT) va phi bao tri (néu co)

(Néu gia ban la don gia trén m2 san thi dién tich san phai tinh theo thdng thiy)

2. Trong thoi gian dit coc, bén A cam két s& 1am céc thu tuc phap 1y dé chuyén
nhuong quyén sir dung

nha du &n cho bén B, bén A cam két s& tra



khi hai bén ky hop déng mua ban dit tai phong cong

SO N CON 1@ .eeiveeeeeeeeeereeeeeseeen, s& dugc bén B thanh toan ndt khi bén A
giao gidy chung nhan quyén sir dung dat. Bén A cam két s& giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat trong vong 7 ngay ké tir ngay bén A va bén B ky hop
ddng mua ban tai phong cong chimg Nha Nudc. Bén A c¢6 nghia vu ndp cac
khoan thué phat sinh trong qu4 trinh giao dich theo dung quy dinh ctia phéap luat
(461 voi thué dat, thué chuyén nhuong bén B s& 1a ngudi thanh toan ma bén B
khong phai tra bat cit khoan phi nao).

PIEU 4: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A

—  Giao két thuc hién Hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén so hiru nha
dur an gan lién voi quyén st dung dat da thoa thuan tai Diéu 3 Hop dong nay.

— Tra lai tién dit coc va mot khoan tién phat coc trong duong véi sb tién dat
coc cho Bén B trong truong hop bén A tir chdi viée giao két Hop dong mua ban
nha du an diéu 3 Hop dong;

— Chiu trach nhiém ndp cac loai thué, phi, 18 phi theo quy dinh ctia phap luat
thudc trach nhiém ndp cua bén ban.

PIEU 5: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B
— Giao sb tién dit coc cho Bén A theo ding thoa thuan;

—  Giao két thyc hién Hop dong cong ching chuyén nhuong quyén sd hiru nha
dur an gan lién voi quyén st dung dat da thoa thuan tai Diéu 3 Hop dong nay.

— Buoc quyén chi dinh c4 nhan hodc to chirc dai dién Bén B dé ding tén ky
két hop ddng cong ching chuyén nhugng so hitu nha du 4n gin lién véi quyén
str dung dat tai thoi diém cong chimg.

—  Truong hop bén B tir chéi giao két Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu
nha gan lién voi quyén sir dung dat & vao bat ky thoi diém nao thi Bén B bi mat
toan bo sb tién dd thanh toan cho bén A theo quy dinh tai diéu 1 Hop dong nay.
—  Puoc khiu trir tién dit coc khi thuc hién nghia vu tra tién cho Bén A khi hai
Bén B giao két Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha du 4n va gan lién
v6i quyén sir dung dit.



— Beén B chiu trach nhiém thanh toan chi phi dich vu cho bén th ba (néu c6)
dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sé hitu nha dwa an gan lién voi
quyén st dung dit cho bén B.

—  Chiju trach nhiém thyc hién cac thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sé hitu
cho bén mua.

—  Chiu trach nhiém thanh toan phi céng ching hop dong nay (néu cé)

—  Chiu trach nhiém tra chi phi do dac ban vé (néu c0), nop thué, phi, 1€ phi
theo quy dinh cta phap luat.

—  Chiu trach nhiém thanh toan cac loai phi, 1€ phi lién quan.

PIEU 6: CAM POAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiju trach nhiém trudc phap luat vé nhitng 1oi cam doan sau:
6.1. Bén Acam doan:

1. Nhitng thong tin vé nhan than ghi trong hop dong nay 1a dung sy that.

2. Viéc giao két hop dong nay 1a hoan toan tu nguyén, khong bi lira doi hodc ép
budc;

3. Thyc hién dung va day du cac thoa thuan di ghi trong hop dong nay .

6.2. Bén B cam doan:

1. Nhitng thong tin nhan than ghi trong hop dong nay la ding sy that;

2. Viéc giao két hop dong nay 13 hoan toan tu nguyén khong bj lira di hoic ép
budc;

3. Thyc hién dung va day du cac thoa thudn di ghi trong hop dong nay.

4. Quyén s¢ hiru can ho chung cu gin lién véi quyén st dung dat du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat.

PIEU 8: PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thyc hién hop dong ma phat sinh tranh chap, cac bén cing
thuong luong giai quyét trén nguyén tac ton trong quyén loi ciia nhau; trong
truong hop khong thuong luong duoc, thi mot trong hai bén c6 quyén khai kién
dé y8u cau tda an cd tham quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.



PIEU 9: PIEU KHOAN CUOI CUNG

— Hai bén cong nhan d hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap ciia minh,
¥y nghia va hau qua phap Iy cua viéc giao két hop dong nay.

— Hai bén da tu doc lai hop dong nay, da hiéu va dong ¥ tat ca cac diéu khoan
ghi trong hop ddng nay va di ky va diém chi vao hop dong nay .

— Hop dong nay duoc 1ap thanh 2 (hai) ban, mdi bén gitr 1 (mdt) ban ¢ gia tri
phap ly nhu nhau.

— Hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

BEN A BEN B
(Ky, ghi rd Ao tén) (Ky, ghi r6 ho tén)



