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Can cu vao:

- Hop ddng mua ban biét thy s6 ..... duoc ky két ngay ....gitta Cong ty cd phin ABC va Ong/ba.....
- Luéat Dan su 2015.
- Luat Kinh doanh Bét dong san 2014.
- Luat Nha 6 2014.
- Nghi dinh, Thong tw huéng dan thi hanh luat
- Vacéc van ban luat c6 lién quan khac nhu vé du lich, khach san...

Xeét rﬁng:

Theo Hop déng mua ban sb ....; Bén A 1a nguoi s€ s& hitu can biét thy s6 ... tai du 4n ... dia chi ....; Bén B 1a Chu dau tu Khu Biét
thy VINPER, Khu Du lich nghi dudng VINPER (sau day goi tat 1a Khu Du lich VINPER) va s€ van hanh kinh doanh khu du lich
VINPER ...

Bén A c6 nhu ciu khai thac dich vu luu trti d6i v6i cin biét thy 6. .... tai Khu Biét thy VINPER.

Bén B 1a Chu dau tu hop phép, c6 ning luc va diéu kién dudi cac hinh thirc va phuong tién khac nhau dé van hanh khai thac kinh
doanh Khu du lich nghi dudng VINPER (sau day goi tit 1a KDL).

Bén B c¢6 ké hoach trién khai chuong trinh khai thac cho thué . Theo d6 Bén A sé& giao Can Biét thy ctia minh cho Bén B dé tham gia
chwong trinh va thu nhép tir tién cho thué sau khi trir di céc chi phi s& dugc phan chia theo ti 16 théng nhét giita hai bén.

Hai Bén dong y rang, Bén A s& giao cin biét thy s6 ... cho Bén B dua vao chuong trinh khai thac dich vy luu tri theo ndi dung va diéu
khoan hop dong sau day:

PIEU I - PINH NGHIA VA DIEN GIAI TU NGU

- Bén S¢ hitu biét thu La ong/ba ....
(Con goi la Bén A) dung tén mua trén Hop dong mua ban va chu quyén Can Biét
thu sau nay
- Bén Khai thac La Cong ty C6 phan AB(; hodc Cong ty con/chi nhanh hoac
(Con goi 12 Bén B) don vi lién doanh lién két hodc don vi doc 1ap do Cong ty

Hiép Phu thué dé quan 1y, van hanh, khai thac hoat dong du
lich tai KDL nghi dudng VINPER

- Can Biét thy La can biét thu sb ... néu trén trong hop déng mua ban va
thudc quyen s¢ hitu ciia Bén A bao gom chung nhan Quyén
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Chuong trinh khai thac
cho thué

Khach thué

Khéch thué ctia Bén A
Khu vuc chung va tién

ich chung
Khu Du lich

Gia thué

Doanh thu tir hoat dong
cho thué

Doanh thu tir hoat dong

khac

Chi phi can biét thu

Chi phi van hanh khai
thac

st dung dat va Quyeén s¢ hitu nha ¢ sau nay.

La chuong trinh ma Bén B dua céc can Bi¢t thy vao cho thué
luu trd qua dém dé st dung cac dich vu va tién ich cia toan
bo khu Du lich.

La khach ca nhan/doan/tap thé do Bén B bang cac hinh  thirc
hop phap khac nhau tim kiém va thong nhat thoa thuan ky két
viéc thué nghi lai qua dém tai Can Biét thu

La khach do Bén A dua t6i, gioi thiéu bao gdm ca ngudi
trong gia dinh.

La khu vuc va cac tién ich bao gém ca trang thiét bi, hé théng
k¥ thuat trong khu Biét thu.

La toan bo du an VINPER bao gom céc dich vu vui choi giai tri
do Cong ty ABC dau tr xay dung va kinh doanh, khu nay
khong bao gém khu Biét thy VINPER ma cac can biét thu
duoc s& hiru boi khach mua khac nhau.

La gi4 thué do Bén B dua ra va c6 thé diéu chinh tiy theo tinh
hinh thuc té hodc chién luge kinh doanh cua Bén B.

Puogc tinh bang cach ldy tong s6 ngay Can Biét thy cho thué
dugc trong ndm nhan véi gia thué do Bén B xac dinh/thuong
lugng.

La doanh thu tir cac hoat dong khong thudc hoat dong cho
thué can biét thu, doanh thu khac dén tir cac hoat dong kinh
doanh cua Bén B trong Khu du lich nhu an uéng, don phong,
nau bép, tién thuong tip ciia khach... Doanh thu nay khong
nam trong khoan tinh phan chia lgi nhuan giita Bén A va Bén
B.

La céac chi phi néi chung trong suét qué trinh van hanh khai
thac, bao gé)m nhu Hoa don dién nudc, Hoa don truyén hinh
cap, internet, chi phi sua chira do bén A thanh toan

La céc chi phi lién quan dén viéc van hanh khai thac cho thué,
quan ly nhu: nhan sy, vé sinh, canh quan, k¥ thuat, hanh
chinh, vin phong pham, tiép thi, hoa hong mai gidi,
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thué/phi/1¢ phi lién quan dén hoat dong kinh doanh theo quy
dinh cta Nha nudc nhung khong bao gom thué Thu nhap ca
nhan hoic thué thu nhap Doanh nghiép ...

- Loi nhuén rong La loi nhuan duoc léy tu doanh thu tir hoat dong cho thué trur
di céc chi phi van hanh khai thac va chi phi khac.

- Goi Bao tri Truong hop can phai ning cdp, cai tao, thay thé ...(sau thoi
gian dai st dung va di khiu hao) thi do Bén A thanh toan.

- Bén thu ba Khong bao gébm bén do Bén khai thac tiy quyén, chi dinh,
thué dé quan ly/van hanh khai thac khu du lich.

PIEU II - VAN HANH KHAI THAC DICH VU LUU TRU

Bén A ddng ¥ giao cho Bén B lam dai dién doc quyén khai thac va quan 1y cho thué Cin biét thy bao gom: xac dinh gia thué, tim kiém
khéch thué, bo tri sap dat vi¢e thue, thanh toan thu chi lién quan va céc cong viéc lién quan dén hoat dong khai thac cho thué.

Dé tham gia chuong trinh khai thac cho thué, Can biét thy phéi dam bao tiéu chuan, tiéu chi tir thiét ké, kién truc, trang tri, noi that, do
dung vat dung trong Can biét thu du’O’c dé cap trong Phy lyc dé dam bao sy dong nhat vé chat luong, tiéu chudn hoat dong cia chuong
trinh khai thac cho thué. Viéc mua sim trang tri noi that phuc vu cho thué phai dong nhit theo tiéu chi Bén B dua ra. Bén A khong
duogc phép tu ¥ sap dit theo ¥ riéng. Chi phi dé hoan thién cac tiéu chuan nay do Bén A chiu trach nhiém.

Bén B ¢6 toan quyén sir dung Can biét thy trong bd tri, sap xép viéc dit phong va thué can biét thy dé luu trii qua dém.

Bén A khéng duge quyén can thiép vao cong tac quan 1y, diéu hanh, van hanh khai thac bao gdm: tuyén dung sip xép cong viéc nhan
su, thiét 1ap gia cho thué, thu chi tién thué, cac cong tac quan ly khac nhu v¢€ sinh, an ninh, canh quan, bdo tri bao dudng...

Bén B c6 thé ty thanh 1ap Ban Khai thac hoidc sir dung cong ty con/chi nhanh/cty lién doanh lién két hodc thué mot bén dbi tac c6 kinh
nghiém, chuyén mon dé quan 1y van hanh khai thac. Trong trudng hop nay 1a Cong ty C6 phan Cam Ly.

Chi phi, doanh thu va phan chia 191 nhuan dugc mé ta chi tiét & Diéu IV dudi day.

Hai bén dong ¥ rang trong khoang thoi gian Khach thué st dung va luu tra qua dém tai Can biét thy thi khach thué c6 toan quyén sir
dung va c6 trach nhiém dbi véi Can biét thy bao gdm ca nhimng d6 dac vat dung duoc cung cép theo nhimng thoa thuan va hop dong ma
Bén B da thuc hién trong qua trinh van hanh, quéan 1y khai thac Khu Du lich. Trong khi khach thué ¢ tai Can biét thu, Bén A khong co
quyén can thiép vao viéc st dung cua khach thué.
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PIEU III - THOI GIAN VA GIAO - NHAN CAN BIET THU

1.

Thoi han hop dong
Hop dong nay c6 thoi han 05 nam va dugc bat du tir khi Bén A ban giao Can biét thy cho Bén B.

Hét thoi han néu trén, tiy theo diéu kién va nhu cau mong mudn ctia mdi bén, hai Bén s& thuong luong va thong nhat viéc gia
han hodc cham dirt Hop ddng nay.

Thoi gian & cua khach

Bén A c6 quyén st dung luu tri tai Can biét thy ctia minh tong s6 khong qua 110 ngay/ndm trong d6 bao gdm khong qua 10
ngay Cudi tuan (3 dém nghi cudi tuan dugc tinh tir 14h00 chidu thr Sau dén 12h sang thir Hai) va 80 ngay thuong trong tuan
tir 14h chiéu thir Hai dén 12h sang thtr Sau).

Dbi voi ngay 18 (nhu gid to, Hing Vuong, quéc khanh, Thong nhat, Qudc té lao dong), Tét Dwong lich, Tét Am lich, ...Bén A
dén & thi s& dugc tinh hé s 3 (tic 1a nhu 3 ngay thudng va trir vao sd lugng ngay cua Thoi gian & ciia khach)

Trong bat ky thoi gian nao dén &, Bén A phai bao trudc it nhat 24h d6i véi ngay thuong, bao trude 7 ngay dbi voi ngay cubi
tudn, L&, Tét va tuy thudc vao tinh c6 san cta can biét thy hoic dang cho thué. Truong hop Bén A da thong bao cho Bén B dé
sir dung thoi gian ¢ cia minh nhung thyc té khong dén sir dung va khong bao huy trude it nhat 24h déi voi ngay thuong, 7
ngay dbi véi ngay cudi tuan , L& ,Tét thi thoi gian ¢ ciia Bén A van dugc tinh va trir din vao quy thoi gian ¢ cia Bén A.

Trudng hop Cin biét thy cua chinh Bén A dang duoc cho thué va sir dung boi khach thué thi Bén A c6 thé sir dung mét cin
biét thy khac tuong tu néu con tréng hodc str dung céan biét thuy khac voi gia thué khac néu con tréng va muc chénh 1éch gia
thué s€ do Bén A chi tra. Can biét thy dugc stir dung cho viéc ¢ thay thé khong mang lai doanh thu cho chu Can biét thu do.
S6 lugng ngay & thay thé nay khong duoc qua 06 ngay/nim. Bén B c6 trach nhiém sip xép dé Bén A dugc sir dung Can biét
thu ciia minh hi¢u qua nhat va han ché viéc & trong cac Can biét thy thay thé nay.

Bén A trong truong hop nay dugc hiéu 1a chinh ban than Bén A bao gdm vo/ chdng/ con/ bd me rudt hai bén. S luong ngudi
mdi dot sir dung Thoi gian & trong cin Biét thy khong qua sé ngudi quy dinh cua cin biét thu. Qua sb lugng trén thi sé ngudi
vuot qua do sé tinh phu thu.

Thoi gian dua vao khai thac

Sau khi d trir di tong thoi gian & cia Bén A theo quy dinh (khong qua 110 ngay), thoi gian dua vao khai thac cho thué 1a thoi
gian con lai dé dua véao khai thac cho thué bao gom ca thoi gian ma Bén A st dung vuot qua sb lwong 110 ngay ciia Thoi gian
¢ va mang lai doanh thu.

Thoi gian dua vao khai thac tir viée cho thué lIuu tri qua dém va mang lai doanh thu c¢é thé bao gom ca thoi gian & ciia Bén A
do khong str dung hét tuy theo cong sut hoat dong va hiéu qua kinh doanh va tinh hinh thi truong.
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4.

Thoi gian thu@ thye té

La sb ngay thuc té cho khach thué luu tra qua dém tai Can bi¢t thy c6 tinh tién thué theo murc gia do Bén B xdc dinh va thoa
thudn véi khach thué. Day la yéu to6 dé xac dinh doanh thu tir viéc khai thac cho thué.

Tuy thudc vao cac diéu kién khach quan va cua thi truong, Bén B s& nd luc bang cac chuyén mén nghiép vu va phuong cach
hop phéap dé gia ting cong suét khai thac qua d6 thoi gian thué thyc té trong nim 1én muc cao nhét c6 thé dé mang lai doanh
thu cao nhit co thé.

Thoi gian trong - khong khai thac thué

La thoi gian khong dugce dua vao st dung cho khach thué (khong bao gdm thoi gian & ma Bén A khong sir dung hét) va
khong mang lai doanh thu do bat ky nguyén nhan nao. Bén B khong phai chiu trach nhi¢m dén bu hodc boi thuong cho thoi
gian khong khai thac nay.

Giao — Nhan Can biét thy

Viéc ban giao Can biét thy dé dua vao khai thac cho thué chi duoc thuc hién khi Cin biét thu dap tng diy du cac tiéu chuin

cua viéc khai thac cho thué theo yéu cau cua Bén B bao gom ca cac van de phép ly va diéu kién co s¢ vat chat, do dung, trang
thiét bi...

Ké tur ngady Giao nhan, Bén B dua Can bié¢t thy vao chuong trinh khai thac cho thué va bat dau thdi diém tinh doanh s6 thu
nhap.

Vi¢c Giao nhan Can biét thy duoc 1ap thanh van ban véi day du cac chi tiét va danh muc ban giao ¢6 xac nhan cua hai bén.

Khi chAm dit Hop déng theo Piéu X dudi day, hai bén cling lam van ban xac nhan ban giao Can biét thu lai cho Bén A.

PIEU IV — KET QUA KINH DOANH VA PHAN CHIA LQI NHUAN

1.

Chi phi

Chi phi duoc xac dinh 1a cac khoan chi phi cho viéc van hanh va quan 1y chuong trinh khai thac cho thué, tuyén dung/dao
tao/tra luong thuong cho nhan vién; chi phi tién ich; thué, phi va 18 phi, chi phi quan 1y hanh chinh, van phong pham; chi phi
tiép thi va hoa hong tra cho don vi dat phong hodc gidi thiéu khach thué (cac cong ty du lich); phi bao tri bao dudng, sira chita
cac hang muc chung trong khu biét thy bao gém ca trang thiét bi, may moc, hé théng ky thuat dién/nudc/vién théng/tmyén
hinh cap; chi phi thué nha cung cép dich vy hodc tién ich phuc vu cho viéc khai thac cho thué.

Tét ca cac chi phi nay phai dugc ghi nhan theo hé théng s6 sach ké toan co chimng tir minh bach.
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2.

Lo¢i nhuin

Pugc tinh bing cong thirc:

Trong do:

DT la Doanh thu tir viéc khai thac cho thué Can Bié¢t thy dugc mo ta trong Diéu 1.
CP 1a Chi phi van hanh, quan 1y khai thac, bao tri Can biét thy nhu diém 1 Diéu nay.

Loi nhuédn dugc phan chia cho Bén A va Bén B theo mo ta diém 3 dudi day

Phéan chia lgi nhuéan

Loi nhuén rong ctia Bén A 1a 191 nhuan con lai sau khi trir chi phi va phan chia ti 1¢ thu hudng cho Bén Khai thac.

Loi nhuan = DT — CP

Ti 1€ phan chia lgi nhudn gitta Bén A va Bén B dugc tam thoi x4c dinh nhu sau:

Thoi diém Ti 1€ cho Bén A Ti 1€ cho Bén B
Nam 1 90% 10%
Nam 2 90% 10%

Nam 3 85% 15%
Nam 4 85% 15%
Nam 5 85% 15%

Trong thoi han trén, néu viéc phan chia ti 1¢ 1gi nhudn cho mdi bén chua phut hop vai thuc té hodc c6 phat sinh van dé khong

ludng trudc thi hai bén s& cing thuong luong va thong nhat bang van ban.

Loi nhuan rong sau khi tong két hang quy duogc thanh toan cho Bén A trong vong 15 ngay ctia dau quy sau, sau khi Bén B
hoan thanh viéc tong két theo cac nghiép vu ké toan.

Loi nhuén rong danh cho Bén A dugc chuyén vao tai khodn nhu sau:

- Tén tai khoan:
- S6 tai khoan:
- Ngan hang:

- Chi nhanh:
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PIEU V - QUYEN LQI VA TRACH NHIEM CUA BEN A

1.

Quyén lgi ciia Bén A

Bén A hodc nguoi duoc Bén A iy quyén bao gdm ca cha/me/vo/chdng/con (trong trudng hop nay goi chung 1a Bén A) dugc
sir dung thoi gian & tai Can Biét thy nhu dé cap trong diém 2 - Diéu III va bao trudc cho Bén B it nhét 24 gid trude khi dén sir
dung. Trudng hop khong str dung hét:

- Néu do viéc khai thac chiém dung tir khach thué thi s€ dugc tinh trong tién thué va phan chia lgi nhuan
- Néu do Bén A khong sip xép hodc hity bo thi s& khong duogce tinh bu va khong dugc hoan tién.

- Tuy nhién c6 thé ctr nguoi thay thé (nguoi than nhu cha/me’ Vq/chéng, con, ba con, ho hang, ban be...) va phai c6 sy
thong bao trude day da tén tudi danh tinh, s6 dién thoai/email lién lac..

Trudng hop str dung qua 110 ngay, Bén A dugc quyén thué cin biét thy khac (hodc chinh cin biét thy ciia minh — néu con
tréng) trong Khu Biét thy VINPER va ¢ voi gid uu dii (tiy vao ngay thuong, ngdy cudi tudn, riéng ngay 18/tét khong giam
gi4). Muc vu dai nay khong &p dung cho khach thué cua Bén A.

Khi str dung thoi gian & duge mién phi cac dich vu gdm don phong, lau chui, chim soc cay canh dién, nudc, truyén hinh trong
Can biét thy,

Pugc giam 30% gid khi st dung cac dich vu tai cac khu du lich do Coéng ty Hi€p Phu dau tu nhu HO Tram Beach Resort tai
HO Tram va 20% gia khi luu tra tai Poulo Condo Resort tai Con Pao tuy theo diéu kién phong cé sin tai thoi diém dat. S6
ngay nghi dugc giam gia khong vuot qua 4 lan/nam va mdi lan khong vuot qua 3 ngay/lan ( khong ap dung 18, Tét ). Ngoai sb
lugng ngay cua Thoi gian & cua Bén A tai khu Du lich, néu khach c6 nhu ciu su dung dich vu tai 2 khu nghi dudng néu trén
thi s& duoc wu tién dit phong trudc va mirc gia nhu céng bd chinh thirc (ngoai trir ¢6 nhimg thoéa thuan hodc thuong luong
khac hodc cac chuong trinh khuyén mai néu co).

DPugc quyén yéu cau Bén B bao cdo tinh hinh sir dung Cin Biét thy trong viéc khai thac cho thué va phai bao trudc cho Bén B
it nhat 3 ngay dé kip chun bi.

Pugc quyén yéu cau Bén B cung cip bao cdo tong két hiéu qua hoat dong khai thac thué ciia Cin Biét thy theo dinh ky hang
quy hodc hang nam.

Trach nhiém cia Bén A

DPam bao rang khi dua vao chuong trinh hop tac khai thac cho thué Can Biét thy phai dap tmg day du cac diéu kién tiéu chi,
ti€u chuan cho viéc kinh doanh khai thac cho thué theo chuan muc ciia Khu Du lich ma Bén B xac dinh.

Trong qua trinh str dung Thoi gian ¢ cia minh, Bén A ciing nhu bat ky mot Khach thué nao khac phai ¢6 trach nhiém bao
quan gittr gin Can Biét thu cling nhu cac do6 dac dugc cung cap trang bi, néu c6 bat ky sy hu hong, thiét hai nao thi Bén A phai
¢6 trach nhiém boi thuong.

10
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Céc khoan dong gop xi hoi (an ninh dén phong, phong chdng béo 1) theo yéu cau va dé nghi cia chinh quyén/doan thé dia
phuo’ng, cac khoan tu thlen/cong dong ...duoc tinh trén co s& mdi can biét thy (ho gia dinh). Bén B s& mg trude dong cac
khoan tién nay va trir vao phan loi nhun rong ctia Bén A trong tong két bao céo hoat dong ca nam.

Khi dén st sung Thoi gian ¢ tai Can Biét thy, Bén A hoac khach ctia Bén A phai trd cac chi phi dich vu ngoai pham vi khai
thac luu trd néu c6 (an udng, gidt ui, spa...)

Chi tra cac khoan thué thu nhap ca nhan, phi , 1¢ phi (néu c6) theo quy dinh ciia nha nuéc lién quan dén thu nhap ca nhan. Bén
A s& hd tro tam tinh thué thu nhép c4 nhan cho Bén A va khéu trir trude khi thanh toan chuyén khoan Lgi nhuan cho Bén A.

Gin gitt, bdo quan Can Biét thy va cac dd noi that trang thiét bi di kem phuc vu cho viéc khai thac cho thué luén dugc trong
tinh trang str dung tdt, an toan...trlr truong hop hao mon thong thuong theo thoi han. Mot s6 d6 dac trang thiét bi khi hét thoi
han str dung hodc do hao mon thong thudng s& duoc thong bao cho Bén A dé mua thay méi/nang cap va chi phi do Bén A
chiu trach nhiém (vi du ban, ghé, chén, dia, noi, chao, bép, tivi...) nham dam bao cho viéc cho thué tt hon.

PIEU VI - QUYEN LQI VA TRACH NHIEM CUA BEN B

1.

Quyén lgi ciia Bén B

Bing chuyén mon nghiép vu ciia minh, Bén B ¢6 toan quyén diéu hanh, quan 1y, thay d6i, n dinh gia thué, tuyén dung va
didu phdi nhén sy, tiép thi, tim kiém khach thué, thwong luong, sip xép, b tri d6i véi viéc cho thué Can Biét thy ma Bén A
khong dugc quyén can thi¢p.

Pugc hudng phén phan chia lgi nhuan theo ti 1€ dé cap & Piéu IV.

Bén B ¢ quyén thay dbi tén, thuong hiéu ciia Khu du lich va khu Biét thy (néu can thiét) & phi hop hoan canh hoic hoat
dong kinh hi¢u qua hon hodc theo yéu cau ctuia co quan chirc nang c6 tham quyén ctia Nha nudc.

Bén B ¢6 quyén mién trir trach nhiém néu Bén A c6 bat ky tranh chip vé quyén s& hiru ndo va c6 quyén cham dat Hop dong
nay néu Bén A khong giai quyét dugce tranh chap do.

Bén B c6 quyén tir chdi hop tac dua vao khai thac cho thué néu vao ngay ban giao, Can Biét thy khong du diéu kién dap ung
cac tiéu chuan cua vi¢c cho thué ma Bén B quy dinh.

Trach nhiém cia Bén B
Vi vai tro nhu Pai Iy doc quyén, Bén B c6 trach nhiém Vén hanh khai thac cho thué Can biét thu dé c6 hiéu qua cao nhéat.

Bao cao téng két o rang minh bach theo hé théng ké toan, kiém toan cho cac hoat dong kinh doanh tir viéc khai thac cho thué
Can Biét thy va c6 nghia vu thong bao két qua hoat dong cuia chuong trinh khai thac cho thué ddi v6i Can Biét thu cho Bén A
theo dinh ky hang Quy .
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Chiu trach nhiém chi tra cac khoan thué, phi, 1€ phi lién quan dén hoat dong cua doanh nghiép thudc Bén B theo quy dinh cua
Nha nude nhu thué gia tri gia ting VAT, thué thu nhap doanh nghiép, thué mon bai...).

Céc khoan dong gop xa hoi theo yéu cau va dé nghi ciia dia phuong, cac khoan tir thién/cong dong bang chinh ngudn tién ctia
riéng Bén B.

D6i v6i khoan tién thué thu nhip c4 nhan ma Bén B da khau trir thi o nghia vu ndp tra co quan chirc ning nha nudc va xuat
bao cao/hda don cho khoan thu nhép nay cho Bén A dé Bén A thuan tién di quy€t toan thué thu nhap ca nhan hang nam.

Chi tra loi nhuan rong ctia Bén A theo dinh ky hang Quy trong vong 15 ngay ctia dau quy sau, sau khi hach toan, tong két
hiéu qua hoat dong khai thac cho thué.

Béo v¢, bao quan, quan Iy Can Biét thy va céc trang thiét bi kém theo dé viéc khai thac cho thué dat tiéu chuén va hiéu qua t6t
nhat (trir truong hop bat kha khang).

PIEU VII — AN NINH - AN TOAN VA BAO TRi - SUA CHUA

1.

An ninh — An toan

Bao dam an ninh cho Bén A va khach thué khi dén sir dung dich vu tai Khu Bié¢t thy va Khu Du lich theo cac quy dinh/ndi
quy hoat dong cia Khu Du lich/Khu Bié¢t thy. Cong viéc An ninh dugc thuc hién boi doi ngli nhan sy (bdo v¢) do tu tuyén
dung hodc thué dich vu bén ngoai hoic két hop véi co quan chirc ning nha nudc va theo sy sap xép cua Bén B trong qua trinh
quan ly van hanh khai thac Khu biét thu.

Bao tri — Biao dudng — Swra chira — Cai Tao

Bén B c6 toan quyén va trach nhiém chu dong thyc hién viéc Bao tri — Bao dudng — Stra chita Can Biét thy dé dam bao tiéu
chuan muc dich phuc vu khai thac cho thué trong khu Bié¢t thy va Khu du lich.

Vi¢c Cai tao hodc nang cép Can Biét thu (do xuéng cép hodc do yéu cau phuc vu chuong trinh khai thac cho thué dugc tbt
hon) phai dugc sy thong nhat ctia Bén A va chi phi do Bén A chiu trach nhiém.

Trong trudng hop phai thuc hién viéc bao tri — bdo dudng hoac stra chita, Bén B hodc dai dién hodc nguoi duge uy quyén cua
Bén B c6 toan quyén ra vao Can Biét thu

Tuy vao muc do ctia viée Bao tri — bao dudng — sira chita ma Bén B ¢ quyén tam dimng thoi gian khai thac cho thué va khong
chiu trach nhiém viéc giam thu nhap/1gi nhuan tir viéc ngirng khai thac nay.

Béo hiém
Pé dam bao an toan va tranh/ giam thiéu rai ro thiét hai tai chinh cho cac bén lién quan (Bén A, Bén B va Khach thugé), viéc
mua bao hiém (chay no, thién tai, thi¢t hai cho Can Biét thyu 1a bat budc va thude trach nhiém chi tra cua Bén A.

12



l.cgall-orum]
Viéc mua bao hiém phai dugc thuc hi¢n cham nhét 30 ngay trudc khi Can Biét thy dugc dua vao chuong trinh hop tac khai
thac cho thué.

PIEU VIII - PHAT VI PHAM

Néu Bén B cham thanh toan khoan tién loi nhuan rong thu duogc tir khai thac cho thué luu tra can Biét thy thi s€ bi phat 1,5% / thang
cho khoan tién cham tra theo s6 ngay tra cham. Néu viéc thanh toan cham quéa 02 thang va sau 2 1an nhic nhé yéu ciu thanh toan bang
vin ban , Bén A c¢6 quyén chim dut hop dong hop tac khai thac cho thué va c6 thé yéu ciu co quan toa an can thiép giai quyét.

Néu Bén A vi pham cac diéu khoan vé viéc dit phong va sir dung thoi gian ¢ (vi du: & qué s ngay quy dinh cta Thoi gian ¢ 110 ngay
nhung khong thanh toan tién thué cho sé ngay & vuot quy dinh thi s& bi tinh 14i suat cham tra 1,5 %/ngay cho sb ngay chua tra tinh dén
ngay bao cdo tong két hang quy va bi trir vao khodan lgi nhuan phan chia cho Bén A).

Néu Bén A vi pham vao viéc can thi¢p viéc quan 1y van hanh khai thac cho thué lam thiét hai dén doanh thu tir viéc cho thué cua bét
ky Cian Biét thu ciia Chii S& hiru khac, Bén B ¢6 quyén don phuong chim dut Hop Dong.

Néu Bén A vi pham cac diéu 16/ndi quy/quy dinh ctia Khu Biét thy va/hodc Khu Du lich...(vi du: 1am mét, 1am hu hong thiét hai dd
dung vat dung/trang thiét bi trong Can Bié¢t thy hodc Can Biét thu cia cdc Chu S¢ hitu khéac hodc cac hang muc chung, ti¢n ich chung
ctia Khu Biét thy, Bén B ¢6 quyén don phuong chdm dit hop dong.

PIEU IX - TRUONG HQP BAT KHA KHANG
Trudng hop bét kha khang 13 nhimg trudng hop duoc mé ta dudi day:

- Chién tranh, bao dong, khung bd, dinh cong;

- Thién tai, tham hoa thién nhién, Hoa hoan, Dich bénh;

- Sy thay d6i phap luat Nha nudc c6 tic dong anh hudng dén viée tiép tuc hodc kinh doanh khai thac hodc ton that/thiét hai.
Giai quyét trudng hop bat kha khang:

- Trudng hop khic phuc duge cac thiét hai do bat kha khang lién quan dén Can Biét thy va/hodc Khu Biét thy thi chi phi khic
phuc do Bén A thyc hién.

- Trudng hop khong khic phuc duoc thiét hai do bat kha khang thi hai bén s& thoa thuan cham dut Hop dong va khong co bén
nao chiu trach nhiém vé nhitng ton that ma bén kia phai chiu do bat kha khang gay ra.
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PIEU X - CHUYEN NHUQNG VA/HOAC CHAM DUT HQP PONG

1.

Chuyén nhwong

Trudng hop Bén A chuyén nhuong quyén sé hiru (ban) Cin Biét thy cho mot bén khac trong thdi han ctia Hop dong nay thi
phai thong bao cho Bén B it nhat 60 ngay trude khi thuc hién giao dich. Khi Bén A c¢6 khach mua tiém ning dén xem nha thi
phai thong bao cho Bén B va chi dugc vao xem khi Can biét thy dang ¢ tinh trang con tréng (chwa c6 khach thué dén &). Hai
bén s& phdi hop dé khong lam anh hudng dén viée kinh doanh khai thac cho thué ciing nhu tao diéu kién cho Bén A gidi thiéu
can nha cho khach mua.

Truong hop Bén B mua ban hodc sap nhdp véi bén khéc thi phai ddm bao bén tiép nhan c6 trach nhiém tiép tuc thyc hién hop
d6ng nay cho dén hét thoi han va phai thong bao cho Bén A it nhét 60 ngay trudc khi bén tiép nhan chinh thirc tiép quan thuc
hién viéc khai thac cho thué.

Trudng hop Bén B chuyén nhuong quyén quan 1y, vin hanh khai thiac cho mot bén khéc thi thong bao cho Bén A it nhat 30
ngay trude khi bén tiép nhan chinh thirc tiép quan thuc hién viéc khai thac cho thué.

Cham diit hop dong

Hop ddng nay duoc cham dit trong cac truong hop sau:

- Hop ddng hét thoi han

- Theo su théng nhét théa thuan cua hai bén

- Khu Biét thy va’/hoac khu Du lich bi hity hoai boi thién tai, hoa hoan.

- Su kién bat kha khang xay ra ma khong duoc giai quyét hodc khong co dinh hudng/tiém ning giai quyét.

- Mot trong hai bén ¢ nhimng hanh vi giy hau qua nghiém trong va thiét hai v& tai san, co s vat chat cho Bén kia va/hoic
cac bén khac trong chuong trinh hop tac khai thac cho thué hoac khu Bi¢t thu hoac Khu du lich nghi dudng VINPER
dugc néu & Diéu XIII.

- Mot trong hai bén vi pham cac diéu khoan hop dong va khong thuc hién cac bién phap dén by, bdi thudng qua d6 bén kia
¢ quyén don phuong chdm dirt hop ddng va thong bao cho bén vi pham it nhit 60 ngay.

- Mot trong hai bén vi pham luat phap ciia Nha nudc dan dén céac khiéu kién, tranh chép, pha san, tich bién, thu hdi, phat
mai tai san ...

PIEU XI - BAO MAT THONG TIN

Hai bén dong y thong nhat khong sao chép, tiét 16 mot phan hodc toan bd cac dicu ki¢n, dicu khoan ctia hgp dong nay cho mot bén nao
khéac néu khong dugc su chap thuan ctua bén kia hodc theo yéu cau ctiia co quan chirc nang nha nudc. Néu mot bén vi pham vé bao mat
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thong tin gdy thiét hai cho viéc kinh doanh khai thac thi bén vi pham c6 trach nhiém phai dén bu, boi thuong hoac tra mdt khoan phat
tily theo mirc do thiét hai tham chi c6 thé dan dén viéc bén kia co6 quyén don phuong cham dit hop dong.

PIEU XII THONG BAO — LIEN LAC — PAI DIEN HOAC UY QUYEN

Bét ky su thay doi dia chi, thong tin lién hé, ngudi dai dién hodc nguoi dugc iy quyén ciia mdi bén déu phai duoc thong bao bang vin
ban hodc email cho bén kia it nhat 30 ngay trudc khi sy thay doi c6 hiu luc.

Thong tin lién lac — dai dién hodc ty quyén bao gom:
- Hotén dﬁy dua, ban photocopy CMND/can cudc, dia chi, s6 dién thoai, email.

- DOoi voi nguoi dugce Gy quyén phai ¢6 van ban uy quyén dugce xac nhan.

PIEU XIII - CAC THOA THUAN KHAC

Bén A dong y xac nhan rang Bén B khong phai chiu trach nhiém vé ton that doanh thu va loi nhuan d6i v6i thoi gian khong dugc sir
dung khai thac thué do diéu kién hoan canh, thi truong hoac do trong tinh trang stra chira cai tao.

Bén A s€ khong chiu trach nhi¢m vé hiéu qua hoat dong kinh doanh khai thac cho thué va céc dich vu khac trong khu du lich nghi
dudng VINPER khi tong két cubi nam.

Bén A s€ khong co quyén loi vé doanh thu khac tir cac hoat dong cua viéc van hanh khai thac ctia Khu Du lich, chi c6 quyén loi vé
viéc khai thac cho thué d6i véi Can Biét thy ctia Bén A.

Bén B khong c6 nghia vu bao céo, trinh bay dién giai cho Bén A vé cac hoat dong kinh khac ngoai trong khu du lich hoat dong cho
thué cac Can biét thu.

Bén B duoc quyén mién trir trach nhiém d6i voi cac tranh chép ciia Bén A vé quyén so hiru Can Biét thu (vi du nhu thira Ké, ly hén, vi
pham phap luat hoac bi co quan Nha nudc tich bién tai san, ngan hang phat mai ...)

PIEU XIV — CAM KET CHUNG

Céc bén cam két rang dd doc k¥ va hiéu 15 cac didu khoan va viéc ky két Hop ddng nay 13 hoan toan ty nguyén ma khong bi cudng ép
hodc xui giuc hodc ltra ddo nao.

Céc bén cam két thyc hién day du cac diéu khoan va diéu kién thoéa ciia Hop dong ndy. Cac bén dong ¥ rang bat ky tranh chap hoic
xung dot loi ich nao phat sinh lién quan hoac tir Hop dong nay s€ duoc gidi quyét mdt cach thién chi thong qua thuong luong. Néu
tranh chap khong dugc giai quyét qua thuong lwong thi mot hodc ca hai bén co thé dwa viéc phat sinh ra tda 4n c6 thim quyén va phai
thong bao cho bén kia bang van ban it nhat 45 ngay trudc khi dua ra toa an gidi quyét.
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Néu bit ky diéu khoan nao ctua Hop dong nay bi co quan Nha nudc tuyén bd vo hiéu thi cac diéu khoan khac van c6 gia tri thuc hién
va hai bén s& thuong luong dé diéu chinh cho phi hop trén tinh than c6 loi cho ca hai bén ma khong anh hudng hodc 1am thiét hai dén
bén nao khac.

Bét ké Bén so hiru c¢6 qudc tich nao thi viée giai quyét, dién giai va didu chinh theo luat cta Viét Nam.

Hop dong nay bao gdm ca Phu lyc, tai liéu chinh thirc kém theo c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop dong dugc 1ap thanh bon (04) ban tiéng Viét nhu nhau, Bén A giit mot (01) ban va Bén B giit ba (03) ban.

BEN A BEN B
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_ PHU LUC
BANG DANH MUC PO DUNG, TRANG THIET BI TRONG CAN BIET THU'

(Theo tiéu chuan dé tham gia chuong trinh khai thac cho thug)

Gidng danh sach d6 ndi that theo timg mau nha , bao gdm bang gia goi ndi thit va may phat dién riéng cho timg nha
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