HOQP PONG NGUYEN TAC VE VIEC CHO THUE NHA
SO

HQP PONG NGUYEN TAC VE VIEC CHO THUE NHA nay (sau diy goi 1a “Hop
DPong”) dugc ky két vao ngdy ..... thang ... ndm ... giita cac bén dudi day:

Bén cho thué

Ong

CMND s6 : Do Congan  cap ngay
Ngay thang nam sinh

Ho khau thudng tra

Chd ¢ hién tai

Ba

CMND s6 : Do Cong an  cap ngay
Ngay thang ndm sinh

Ho khau thudng tra

Chd 6 hién tai

(Sau day goi tdt 12 “ Bén cho thué”)

Va

Bén thué

bia chi

Dién thoai : : Fax :

Nguoi dai dién :

(Sau day goi tit 12 “Bén thué”)

(Trong Hop Pong ndy, Bén cho thué va Bén thué duwgc goi riéng 1a “Bén” va goi chung
la “Cac Bén”).

XET RANG:

(A)  Bén cho thué hién 1a chi s hitu hop phép va duy nhéat ddi v6i can nha tai dia chi
sO __ gom __ (sauday goi la “Khu vuc thué”);



(B) Bén thué c6 nhu cau thué va da yéu cau Bén cho thué cho Bén thué duogc thué
Khu Vuc Thué;

© Bén cho thué dong ¥ cho cho Bén thué duoc thué Khu Vuc Thugé;

SAU KHI THAO LUAN, cic Bén dong ¥ ky Hop Pong nay voi cac diéu kién va diéu
khoan nhu sau:

PIEU 1: POI TUQNG CUA HQOP PONG

1.1 Bén cho thué cho Bén thué toan b dién tich Khu Vuc Thué va cac trang thiét bi
di kém (duogc liét ké chi ti€t trong bién ban ban giao do dai di¢n hgp phéap cua hai bén ky
két) trong sudt thoi han thué dugce quy dinh tai Bi€u 2 cia Hop Pong nay.

1.2 Khu Vyc Thué s€ chi dugc str dung nhu lam try s¢ lam viéc va kinh doanh dich
vu nha hang an uong cua Cong ty . Khu Vuc Thué s€ khong dugc sir dung cho bat ky
muc dich nao khéc trai véi cac muc dich quy dinh tai Hop dong nay.

PIEU 2: THOI HAN THUE

Thoi han thué duoc quy dinh theo Hop Pong nay 1a _ nim ké tir Ngay bat dau du kién

la ngay __, trir khi ¢6 viéc cham dut trude thoi han hodc gia han theo cac quy dinh tai
Hop Dong nay.
PIEU 3: TIEN THUE VA THANH TOAN

3.1 TiénThuéla __ USD/thang (___ P6la M§/mot thang). Tién thué dd bao gdm cac
loai thué theo quy dinh hién hanh cta phap luat Viét Nam.

3.2 Trong truong hop ky két Hop dong thué chinh thirc gitra Bén cho thué va Cong
ty  (Sau day goi tat 1a “Hop dong thué chinh thirc”), hai Bén thong nhat s& quy doi s6
tién thué néu trén sang mot khoan tién Viét Nam Pong c6 gia tri twong duong tinh theo ty
gia ngoai hdi do Ngan hang __ cong b tai thoi diém ky két Hop dong thué chinh thirc.
3.3 Bén thué s& thanh toan Tién Thué __ thang mot lan cho nim dau. T nim
thd ___ tro di, Tién Thué duoc thanh toan ___ thang mat lan.

3.4 Tién Thué duoc gilt nguyén __ nam dau. TU ndm thtt ___ tr di, Tién Thué co
thé dugc diéu chinh ting hodc giam tiy thudc theo tinh hinh blen dong cua thi truong.
Tuy nhién, trong moi truong hop, viéc diéu chinh Tién Thué khong duge vuot qua ___ gia
thué ban dau.

3.5.  Bén Thué dit coc cho Bén Cho Thué mot khoan tién twong ung véi __thang
Tién thué sau khi ky két Hop dong nguyén tic niy (Sau day goi tat 1a “Tién dat coc™).
Tién dit coc s& dugc ty dong chuyén thanh tién dit coc ciia Cong ty___ cho Bén cho
thué theo quy dinh tai Hop dong thué chinh thirc trong trudng hop Hop dong thué chinh
thirc dugc ky két va duoc duy tri cho dén hét Thoi han thué. Bén thué sé phai tra lai cho
Bén thué s tién dit coc (khong tinh 13i) ngay sau khi Bén thué hodc Cong ty __ (tly
tirng trudng hop cu thé) thuc hién xong cac nghia vu cia minh ddi v6i Bén cho thué.



PIEU 4: KY HQOP PONG THUE CHINH THUC VA CHAM DUT HQP
PONG TRUOC THOI HAN

4.1 Cac Bén du kién ngay ky hop dong thué chinh thirc giita Bén cho thué va Cong
ty  s& khong mudn hon Ngay bit dau du kién trir khi Bén thué yéu cau gia han va chép
thuan thanh toan day du Tién thué cho Bén cho thué cho dén thoi diém du kién hoan tat
tha tyc thanh 1ap Céng ty . Hop ddng nay s& chdm dut hiéu luc ngay khi Hop dong
thué chinh thtre duge ky két.

4.2 Trong trudng hop dén ngay du kién ky hop dong thué chinh thirc theo quy dinh tai
Khoan 4.2 néu trén hodc thdi diém khac di duoc gia han, Bén thué khong hoan tat duoc
viéc dat duoc cac gidy phép thanh 1ap Cong ty__, thi Bén thué c6 quyén don phuong
cham dit Hop Pong trudc han. Trong trudng hop ndy, Bén cho thué cd quyén duoc
hudng toan bo s6 Tién Pat Coc.

4.3 Trong truong hop Bén cho thué vi bat ky 1y do nao dan dén viéc khong dam bao
duoc viéc giao két Hop dong thué chinh thirc theo quy dinh tai Khoan 4.1. néu trén, Bén
cho thué s& thanh toan cho Bén thué (i) toan bo so tién ma Bén thué da dit coc theo quy
dinh tai Khoan 3.5 trén day va (ii) mot khoan tién tuong tng véi gia tri Tién dit coc.
DIEU 5: CHUYEN NHUQNG

Trong trudng hop Bén cho thué chuyén nhuong hoic ting cho hodc chuyén giao quyén
s& hitu hop phap ddi véi Khu vuce thué trude khi ky két Hop dong thué chinh thirc, Bén
cho thué bao dam Nguoi tiép nhan quyén sé hiru Khu vuc thué tir Bén thué s& cam két
tiép tuc thyc hién cac nghia vu cia Bén cho thué theo quy dinh tai Hop dong nay.

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE

6.1 Ngoai cac quyén va nghia vu khic dugc quy dinh trong Hop dong nay, Bén cho
thué con ¢ cac quyén va nghia vu sau day:

6.2  Bén cho thué cam két sé:

@ Pam bao moi quyén va loi ich cia Bén thué/Cong ty___ (tuy timg trudng hop cu
thé) d6i véi Khu Vuc Thué trong subt thoi han thué theo Hop Ddng nay.

(b)  Bang chi phi caa minh tién hanh cai tao, stra chita nhitng hong hoc hu hai lién
quan dén mai, két cau, khung chiu lyc cia Khu Vuc Thué trong sudi thoi han thué trir
trudng hop cac hong hoc, hu hai d6 phat sinh do 18i cia Bén thué/ Cong ty__ (tuy timg
truong hop cu thé) trong qua trinh sir dung;

(c)  Tién hanh bao hanh, sta chira, thay thé cac trang thiét bi hong hoc tai Khu Vuc
Thué trir trudng hop cac trang thiét bi nay bi hu hong gay ra do su bat can, do 13i ¢d ¥, sir
dung khong dung cach hodc do hau qua cia viéc viée cai tao ctia Bén thué ddi voi Khu
Vuc Thué.

(d) Tuan thu cac cac quy dinh phap luat Viét Nam lién quan dén viéc cho thué
Khu Vuc Thué theo Hop Pong nay.



(e) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cta Nha nuéc d6i voi bat ky
khoan thu nao phat sinh tir hop dong nay.

PIEU 7: QUYEN HAN VA NGHIA VU CUA BEN THUE

7.1 Bén thué cam két véi Bén cho thueé sé:

@ st dung Khu Vuc Thué chi voi cac muc dich duoc néu tai Piéu 2.2 ciia Hop
Déng nay;

(b) giit gin Khu Vuc Thué va céc trang thiét bi trong Khu Vuc Thué trong tinh trang
str dung tot va sach s& (ngoai trir cac hao mon thong thuong);

(c) don dep va tra lai Khu Vuc Thué cho Bén cho thué khi két thuc Thoi Han Thué,
trong diéu kién khong thap hon diéu kién tai thoi diém ban giao Dién Tich Thué theo
Hop Dong nay (néu duge Bén cho thué yéu cau); va

7.2 Bén thué cam két voi Bén cho thué s& Khong:

@) lam hu hai hodc 1am xau di bat ¢t phén nao cua Khu vyc thué ma khong duoc
su chap thuan bang vin ban cua Bén cho thué;

(b) stt dung Khu Vuc Thué cho bat ky muc dich nao khac ngoai muc dich sir dung
theo quy dinh tai Piéu 2 cua Hop Pong nay.

PIEU 8: BAT KHA KHANG

8.1 Sy kién bat kha khang c6 nghia 1a cac su kién xay ra trong thoi han hiéu lyc cia
Hop dong nay, anh hudng dén, ngin can hodc khién cho viéc thuc hién nghia vu hop
ddng cua mot Bén trong Hop dong khong thé thuc hién duoc va su kién d6 nim ngoai
kha ning tién liéu trude ciia cac Bén va vuot qua kha ning kiém soat hop 1y cua cac Bén
bi anh huong, bao gdm nhung khong gidi han & cac sy kién sau:

— Mot trong cac bén bi pha san theo quy dinh ctia phap luat Viét nam vé pha san
doanh nghiép;

- Thién tai: Dong dat, 1 lut, hoa hoan, thoi tiét khic nghiét;

— Chién tranh, tinh trang chién tranh (bt ké c6 tuyén bd hay khéng tuyén bd), su
xam lugc ciia ke tht nude ngoai, ndi loan, ni chién, khiing bd;

— Céc chinh sach, hanh dong, quyét dinh cua cac co quan c6 thaim quyén theo quy
dinh cta phap luat 1am muc tiéu hop tac ciia cac Bén theo Hop dong nay khong thé tiép
tuc thuc hién dugc hodc lam anh hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich cua cac Bén
trong viéc hop tac theo Hop dong nay;

— Dich bénh, 6 nhiém mdi truong do cac nguyén nhan nhiém xa hay bi tac dong do
chat phong xa.

- Lao dong dinh cong, Khu vuc thué khong con tdn tai hodc bi thu hoi, xay ra tranh
chap.



8.2 Néu xdy ra mot su kién bat kha khang ma cac nghia vu cia cac Bén theo Hop
ddng nay khong thé thuc hién thi Hop dong nay s& duoc tam nging thuc hién chimg nao
su kién bat kha khang d6 con tiép dién. Tuy nhién véi diéu kién rang:

— Truong hop bat kha khang 13 nguyén nhan truc tiép can tré hodc 1am chim tré
viéc thuc hién Hop d@)ng;

- Bén dan su kién bat kha khang da tim hét cac bién phap khic phuc khi su viéc xay
ra;

— Bén d6 phai thong bao cho cac bén con lai ngay sau khi su viéc xay ra va trong
vong 30 ngay sau d6 phai giri vin ban cho cac bén con lai biét cac bién phap xtr 1y cing
v6i Iy do khong thyc hién ding hop dong.

8.3 Truong hop su kién bat kha khang tiép tuc dién ra qua thdi han chin muoi (90)
ngay ké tir ngay bat ddu xay ra Su kién bat kha khang ma Hop dong nay khong thé tiép
tuc thuc hién duoc thi cac Bén s& thoa thuan vé viéc chdm dat va thanh 1y Hop dff)ng nay.

PIEU 9: CAC QUY PINH KHAC

9.1 Céc bén cam két c6 ddy du tu cach phap 1y va ning luc trong viée ky két va thuc
hién Hop dong nay.

9.2 Tat ca cac quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhi¢m va nghia vu ctia cac Bén tham
gia Hop Dong nay sé& 1a quyén, va loi ich va 1a nghia vu, trach nhiém va nhiém vu rang
budc cac bén ké nhiém va cac bén nhan chuyén nhuong, Bén thué lai duoc phép twong
g cuia cac Bén tham gia Hop Pong nay.

9.3 Viéc vo hiéu, bat hop phap hodc khong thi hanh duoc ciia bat ky diéu khoan nao
trong Hop Pong s& khong anh hudng dén tinh c6 hiéu luc, tinh hop phap va tinh bat budc
thi hanh cua cac diéu khoan khac. Hop Pong nay chi duoc stra d6i, bd sung bang van ban
boi Céc bén va dugc dai dién hop phép ctia Cac bén ky tén.

9.4 Hop dong nay duogc 1ap thanh 04 (bbn) ban tiéng Viét co gia tri phap ly ngang
nhau. Bén thué gitt 03 (ba) ban va Bén cho thué giit 01 (mdt) ban.

9.5 Hop Dong nay cé hiéu luc vao Ngay dugc dai dién hop phap cia hai bén ky két.

VOI SU CHUNG KIEN, Hop Dong nay dugc ky két vao ngay, thang, nam duoc ghi &
phan dau cua Hop Dong.

Thay mat va dai dién cho Thay mat va dai dién cho
Bén cho thué Bén thué



