HQP PONG THUC HIEN PAU TU DU AN
Y7 S

vrvee ey NEAY . thang.......... nam.........

Hom nay, ngay..... thang..... nam....... tai (BPia danh)..............cccooovevvioiiiiii i, , chiing téi gom cdc bén dudi
day:

1. Bén moi thau (sau day goi 1a Bén A):

TN A0 QICH ittt sttt enee she e b e b

Dai dién (hodc ngueoi duwoc ity quyén) 13: Ong/Ba...........oocveeenn... ChUrc Voo

DA CHI: o ettt ee et eaeabreeatraearraeareens

TALKROANT ...ttt ettt e a e eee et e st et es £ereere e renreereas

2. Nha dau tw (sau day goi 1a Bén B):

TEN ZIA0 QICH 1.
Dai dién (hodc ngueoi dwoc ity quyén) 13: Ong/Ba...........ovveeeenn... ChUc VU ..o
T I e1 1 SRR
TALKROAN ...ttt ettt ettt et ae et et e eeen e ere e bt r e nreares

iy quyén ky hop dong so......... ngay........ thang......nam......... (Trwong hop dwoc ity quyén).
(Trwong hop la lién danh cdc nha thau thi phai ghi ddy dii thong tin cdc thanh vién trong lién danh va cir dai dién

lién danh giao dich).
Hai bén thong nhat ky hop dong thiee hién dau tw dw dn.... (tén dir dn) nhw sau:

Piéu 1. Pinh nghia va dién giai

Trong hgp dong nay cac tir va cum tir dugc hiéu nhu sau:

1. “Bén moi thau” 1a.........ooveveeeeeeeecereeeeeeeeae (tén giao dich ciia Bén moi thau), 1a co quan dugc nguoi co
thdm quyén giao trach nhiém ky két hop dong.

2. “NhA AU U 1o (tén giao dich cia Nha dau tw).

3. “Pai dién Bén moi thiu” 13 ngudi duoc Bén moi thdu néu ra trong hop dong hodc duoc iy quyén diéu hanh
cong viéc thay miat cho Bén moi thau.

4. “Pai dién Nha dau tu” 1a nguoi dugc Nha dau tu néu ra trong hgp dong hoic dwoc Nha dau tu iy quyén bang

van ban va diéu hanh cong viéc thay mit Nha dau tu.



5. “Ngudi c6 tham quyén” 12 Chi tich UBND tinh..............ooiiieiiiiiii e,

6. “Hd so moi thau (HSMT) hodc hd so yéu cau (HSYC)” 1a toan b tai lidu st dung cho dau thau, bao gdm céc
yéu cau cho mot du 4n 1am cin ct phap 1y cho Nha dau tur chuan bi hd so du thiu va dé T chuyén gia ddu thau
danh gia, lya chon Nha dau tu; 1a can cir dam phan va ky két hop dong;

7. “Hb so du thau (HSDT) hodc hd so dé xuit (HSPX)” 1a toan b tai liéu dwoc Nha dau tu chuén bi va ndp cho
Bén moi thau dé dé xuét thyuc hién du tu dyu 4n theo yéu cAu ctia hd so moi thau hodc hd so yéu cau.

8. “Ngay” duoc hiéu la ngay duong lich va thang dugc hiéu 1a thang duong lich.

9. “Luat” 14 toan bd hé thong luat phap ciia nwdec Cong hoa X hoi Chu nghia Viét Nam.

10. “Nha dau tu cdp 17 1a Nha dau tu nhu dinh nghia ¢ trén;

11. “Nha dau tu cip 2” 1a Nha dau tu dwoc Nha dau tu cap 1 chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ky
thuat dé xay dyung cong trinh nha ¢ nhung phai tuan thii theo ndi dung HSMT (hodc HSYC), HSDT (hodc HSPX),
hop ddng di ky két giita Bén moi thau va Nha dau tu cip 1.

12. “Riii ro” 13 nguy co anh hudng tiéu cuc dén viée thuc hién hop dong.

13. “Bét kha khang” 1a mot sy kién rui ro khong thé chéng d& ndi khi n6 xay ra va khong thé luong trude khi ky
két hop dong nhu: dong dat, bio, 1i, lut, 16¢, song than, 1¢ dat, chién tranh, dich bénh. @

Diéu 2. Ho so hgp dong va thi ty wu tién

1. Hb so hop ddng

Hb so hop ddng bao gdm cac can ctr ky két hop ddng, cac didu khoan va didu kién ctia hgp ddng nay va cac tai
liéu sau:

a) Quyét dinh phé duyét két qua dam phan thuc hién hop dong;

b) Quyét dinh phé duyét Kkét qua lya chon Nha déau tu;

¢) HSDT (hoic HSPX) cua Nha dau tu;

d) HSMT (hoic HSYC) ctua Bén moi thau;

e) Cac tai li¢u khac co lién quan...

2. Thir ty vu tién cia cac tai liéu

Tai lidu cau thanh nén hop ddng c6 quan hé thdng nhét, néu c6 diém nao khong rd rang hodc khong théng nhét
thi cac bén co trach nhiém trao d6i va thdng nhat. Trudng hop, cic bén khong thdng nhat dwoc thi thir ty wu tién
c4c tai liéu cAu thanh hop ddng dé xir Iy van dé khong thng nhét dwoc quy dinh nhu sau:

(Thar ty wu tién cac muc cua khoan 1 Diéu 2 do cac bén théa thudn).

Piéu 3. Khoi lwong cong viée va tdng mirc dau tw ciia dw 4n
1. Khdi luong cong viée: Bén B phai t chirc thuc hién du 4n véi khdi luong cong viée da duge quy dinh trong
HSMT (hoic HSYC), HSDT (hoic HSPX), két qua Iwa chon Nha dau tu, két qua dam phan thuc hién hop ddng,

dam bao dung tién do, chat lugng va cac thoa thuan khac trong hop dong.



2. Téng mic dau tu cta dy 4n (A)=..... dong (bang gid tri xdy dung cong trinh + Gid tri boi thuong GPMB);

trong do:
Gia tri xay dyng cong trinh (M1):................... dong;
Gié tri bdi thudong GPMB (M2)...................... dong;

Trudng hop gia tri bdi thuong GPMB thyc té thip hon mirc M2 thi phan chénh 1&ch dugc ndp vao ngan sach nha

nudc; truong hop cao hon mirc M2 thi bén B phai chiu trach nhiém bu phan thiéu hut.

Diéu 4. Bio dam thuc hién diu tw du an

1. Bén B phai thuc hién mét trong cac bién phap nhu dat coc, ky quy, ndp thu bao 1anh theo quy dinh trong HSMT
(hodc HSYC) dé bao dam bén A nhan dugc bao dam thyc hién dau tu du an trude khi hop ddng thyc hién dy an
¢06 hiéu luec.

2. Gia tri bao dam thuc hién ddu tw dy an 13, ...ooveevene.... (bang.............. % tong murc dau tu cua du 4an) @

3. Thoi han ¢6 hiéu luc cua bao dam thuc hién du tu dy 4n duoc tinh tir khi hop déng ¢6 hiéu lyc dén khi bén B
hoan thanh c4c nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nude va cong tac dau tu xay dung du an dé chuyén sang giai doan
kinh doanh, khai thac.

4. Bén B s& bi tich thu bao dam thuc hién dau tu du 4n va bi thu hoi giéy ching nhan déu tu trong céac trudng hop
sau.

a) Khong tién hanh 1ap dy 4n va thuc hién dau tu dyu an theo dung quy dinh trong hop dong da ky két;

b) Khéng thyc hién day dit hodc chdm chuyén kinh phi bdi thuong GPMB cho Bén moi thau qua........ ngay hodc
cham ndp tién sir dung dat qua ...... ngdy theo quy dinh tai Diéu 6 va Diéu 7 ciia hop dong nay. @

¢) Chuyén nhuong du 4n khi chua hoan thanh cong tac xay dung theo quy dinh trong hop dong;

d) Trong qua trinh tién hanh thuc hién dau tu du 4n, bén B khong thye hién viéc hd tro sb tién cho Nha nuée theo
cam két trong HSDT (hodc HSDX) hoic hd tro bd sung s6 tién cho Nha nudc twong tmg véi gi tri gia ting do
diéu chinh quy hoach theo hudng ting hé sé sir dung dat hodc tang dién tich sir dung cong trinh xay dung khi

dugc co quan nha nude co tham quyén chap thuan diéu chinh.

Diéu 5. Thoi gian va tién dd thuc hién hop dong

1. Théi gian thue hién hop dong va khéi cong dw dn

Bén B phai hoan thanh toan bd cong viéc theo ndi dung cua hop ddng trong ..... (khodng thoi gian cu thé dwgc
tinh theo ngay hodc thang hodc nam) ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc.

Bén B dugc quyén lya chon ngay khai cong du an nhung khong qué ... ngay, ké tir ngay bén A ban giao toan b
(hodc modt phan) khu dat thuc hién dy an cho bén B. ©)

2. Tién dp thuc hién hop dong

Cin clr vao thoi gian thuc hién hop ddng, bén B phai 1ap ban tién d6 thuc hién dau tu dy 4n chi tiét dé trinh cho
bén A trong vong..... ngdy, ké tir ngdy hop dong c6 hiéu lwc va cam két thuc hién dung tién d6 dé ra. Mdi ban tién

d6 thuc hién dau tu s& bao gém:



a) Trinh tu thuc hién cong viéc va thoi gian du tinh cho mdi cong viée clia du an, trong d6 néu rd thoi gian hoan
thanh cong tac lap, thim dinh va phé duyét du an theo quy dinh;

b) Béo céo chung vé cac phuong phap du kién ap dung va cac cong viée thyuc hién du an; sé luong thiét bi, phuong
tién, nhan luc dé thuc hién cac cong viéc thudc dy an.

Néu ban tién d¢ thyc hién dau tu do bén B 1ap khong phu hop véi hop dong thi Bén A s& thong bao cho bén B
trong vong..... ngay ké tir ngdy nhan duoc ban tién d6 cta bén B. Bén B phai chinh sira ban tién d cho phu hop
v6i hop dong theo yéu cu ctia bén A. Bén tién d6 dugc bén A thng nhét 14 co s¢ dé bén A kiém tra, gidm sat
tién d6 thuc hién dau tu cua bén B.

Trong qué trinh thuc hién dy 4n, néu phét sinh nhitng tinh hudng c6 thé gay anh huong dén tién do thuc hién dau
tu du 4n cta bén B, cac bén s& trao ddi vé mirc ¢ anh huong va thdng nhéat hudng giai quyét. Truong hop phai
diéu chinh tién d6 thuc hién dau tu, bén B phai 1ap va ndp cho bén A mdt ban tién do thuc hién dau tu stra ddi
phu hop.

3. Gia han thoi gian thuc hién hop dong

Bén A va bén B s& thuong thao va bdo cao ngudi c6 tham quyén quyét dinh vé viéc gia han thoi gian thuc hién
hop dong trong cac trudng hop sau day:

- Do anh hudng cua céc sy kién bat kha khang;

- Do ban giao mat béng khu dét thue hién du 4n cham;

- Pugc cip ¢6 thim quyén cho phép diéu chinh mit bang quy hoach, lam anh hudng dén tién d6 thuc hién du an;
- C4c trudng hop dic biét khac. ©

4. Khic phuc tién dp chigm tré

Khi tién do thuc hién ddu tu da bj cham so véi ban tién d6 da duoc cac bén théng nhét ma khong phai do nhitng
nguyén nhan da néu trong khoan 3 Diéu nay, bén A ¢6 quyén yéu cau bén B sira d6i ban tién do thuc hién dau tu

dé dam bao hop dong dugc hoan thanh dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 6. Boi thwomg GPMB, ban giao dit cho Nha dau tu:

1. Chuyén tién bdi thuong GPMB cho bén A.

Bén B c6 trach nhiém chuyén tién bdi thuong GPMB cho bén A theo n l4n, twong Gng véi s6 1an ban giao dét cua
bén A, cu thé nhu sau: @

Trudng hop gia tri bdi thudng GPMB thuc té cao hon mirc M2 thi trong thdi han khong qua. . ...... ngay ké tir ngay
nhan dugc thong bao cua bén A, bén B ¢6 trach nhiém chuyén toan bd phé‘ln thiéu hut cho bén A.

2. Sau khi nhén dugc tién bdi thuong GPMB cua bén B, bén A c6 trach nhiém phdi hgp véi chinh quyén dia
phuong (noi thyc hién dy an) t6 chirc thyuc hién cong tac bdi thuong GPMB va ban giao toan bd mit bang cho
bén B trong khoang thoi gian tdi da la..... (khodng thoi gian cu thé duwoc tinh theo ngay hodc thang hodc nam) ké
tir ngdy nhan duoc tién bdi thuong GPMB.

3. Bén A c6 trach nhiém ban giao dat cho bén B theo... 1an, cu thé nhu sau: ©



4. Truong hop bén A khong ban giao dién tich dét thuc hién du 4n cho bén B theo dang dién tich (thap hon) hoic
tién d6 (mudn hon) thi bén B phai bao cdo nguoi c6 tham quyén dé c6 hudng giai quyét. Néu bén B khong bao

cao thi phai ty chiu trach nhiém vé viéc ban giao cham cia bén A.

Diéu 7. Nop tién sir dung dit vao ngan sach nha nuéc

1. Tong sb tién sir dung dit ma bén B phai ndp ngan sach nha nudc la...............dong.

- Trudng hop sau khi duoc Iya chon, néu quy hoach dugc diéu chinh theo hudng ting hé s6 str dung dat hoic ting
dién tich sir dung cong trinh xay dung thi bén B phai ¢6 trach nhiém ndp ngan sach nha nudc sd tién twong g
v6i gia tri gia ting do diéu chinh quy hoach.

- Truong hop dién tich dat ¢ duge giao thuc té khac véi dién tich dit & theo MBQH d duoc phé duyét thi tién sir
dung dét phai ndp dugc xac dinh trén co sé dién tich dét & thuce té ban giao, theo gid san binh quan dugc duyét.

2. Can ct theo tién do, dién tich ban giao dét, hai bén thdng nhit viéc nop tién sir dung dét nhu sau: ©

Diéu 8. Yéu chu vé chét lwgng va chuyén giao cong trinh thudc dy 4n

1. Yéu cdu vé chit lwong cong trinh ciia duw dn

Bén B phai td chirc thuc hién du an theo cac quy chuén, tiéu chuin k¥ thuat da dugc néu trong HSMT (hoac
HSYC), HSDT (hoic HSPX), phii hop véi quy chuan, tiéu chuan vé chat lugng cong trinh xay dung ciia Nha
nudc.

Nha dau tu phai chiu sy quan Iy cht lwong cong trinh ctia bén A va cac co quan quan 1y nha nude vé xay dung &
dia phuong.

2. Chuyén giao cong trinh ha téng k¥ thuat, ha téing x4 hoi:

a) Thoi diém chuyén giao: Trong thoi han khong qua... ngay, ké tir ngay hoan thanh cong tac dau tu xay dung dé
chuyén sang giai doan kinh doanh, khai théc, bén B chuyén giao khong bdi hoan cac cong trinh ha tang ky thuat,
ha t?lng xa hoi cia dy an va cac tai liéu lién quan dén qua trinh khai thac, vén hanh cong trinh cho Nha nudec.

b) Thu tuc chuyén giao:

- Trudce thoi han chuyén giao cac cong trinh ha téng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi ctia du 4n, bén A s& t6 chuc kiém tra,
nghiém thu chét lwong cong trinh va yéu cAu bén B thyuc hién viéc sta chita, bao hanh nhitng hu héng, khiém
khuyét cia cong trinh (néu c¢6); viée chuyén giao chi dugc thuc hién khi cong trinh va cc thiét bi, tai san lién
quan dén viéc van hanh cong trinh da dugc bao dudng, sua chita, bao hanh theo quy dinh;

- Bén B va bén A 1ap hd so ban giao cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi cta dy 4n 1am can ct phap 1y
cho viéc chuyén giao cong trinh;

- Bén B phai bao dam tai san dugc chuyén giao khong bi ding lam tai san dé bao ldnh thyc hién nghia vu tai
chinh hodc bi cim cd, thé chap dé dam bao cho cac nghia vu khic ctia bén B phat sinh trudc thoi diém chuyén
giao; c6 trach nhi€m thyc hién chuyén giao cong ngh¢ va dao tao, huéng dan cho don vi dugc Nha nude giao tiép
tuc van hanh cong trinh; thyc hién nghia vy bdo hanh cong trinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 cta hop déng

nay.



Di¢u 9. Thoi han giao dit, cho thué dit:

1. Thoi han giao dat, cho thué dat; (19

2. Xur ly tai san trén dét sau khi hét thoi han giao dét hodc cho thué dét:

Sau khi hét thoi han giao dat hodc cho thué dit, Nha dau tu phai chuyén toan bd quyén so hitu va quyén st dung
tai san trén dat cho co quan nha nudc c6 tham quyén (trir triong hop HSMT (hodc HSYC); HSDT (hodc HSPX)
co quy dinh khdac thi tuan thu theo quy dinh cua HSMT (hoac HSYC); HSDT (hoac HSDX)).

Picu 10. Piéu chinh hop ddng

Hop ddng s& duoc hai bén thoa thudn, thong nhit bao cao ngudi c6 tham quyén xem xét cho phép diéu chinh
trong nhitng truong hop sau:

- Bi anh huéng boi nhitng sy kién bat kha khang;

- Pugc cip c6 tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach;

- C4c trudng hop dic biét khac. AV

Pi¢u 11. Chuyén nhwong dw 4n va huy dong von
1. Chuyén nhuong du an: Bén B ¢6 quyén chuyén nhuong du an do minh thyc hién cho nha dau tu khéc theo quy
dinh tai Luat Pau tu va cac van ban huéng dan.

2. Huy dong vbn: Bén B huy dong von dam bao tuén thi cic quy dinh tai Lust Nha & va cac vin ban hudng dan.
(12)

Piéu 12. Quyén va nghia vu ciia cic bén.

1. Quyén cuia bén A:

- Kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién du 4n coa Nha dau tu;

- Tam ngimng viéc dau tu xay dung du an néu Nha dau tu trién khai thyuc hién khong dung theo cac diéu khoan da
cam két trong hop dong, HSMT (HSYC); HSDT (HSPX);

- B4o c4o ngudi ¢6 tham quyén chim dit hop dong néu Nha dau tu vi pham céc diéu khoan da cam két trong Hop
ddng.

2. Nghia vu cia bén A:

- T6 chirc thyc hién bdi thuong GPMB va ban giao d4t cho bén B theo hop dong da ky.

- Phéi hop Vvéi cac co quan c6 lién quan hd trg bén B hoan tat cac thu tuc dau tu xay dung, tao diéu kién dé bén
B thyc hién tdt cac nghia vu cia minh.

- Phéi hop véi bén B, cic co quan nha nudc co lién quan 1ap hd so trinh cap c¢6 tham quyén cap gidy chimg nhan

quyén st dung dit cho bén B theo quy dinh cua phép luit.



- Nhan chuyén giao cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi tir bén B theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cua
hop ddng nay. Chiu trach nhiém dé xuat véi cap co thim quyén don vi tiép nhan va quan 1y, sir dung cic cong
trinh ha tf&ng k¥ thuat, ha téng x4 hoi sau khi nhan chuyén giao.

- Kip thoi giai quyét nhimg kho khin, vuéng méc trong qué trinh thyc hién dv 4n cta bén B hodc dé xuét véi
ngudi c6 thim quyén nhitng vin dé vuot qua tham quyén ciia minh.

3. Quyén ciia bén B

- Puoc yéu cau bén A va cic co quan co lién quan cung cap cac thong tin phuc vu viée trién khai thuc hién du
an. Puoc yéu cau bén A ban giao khu dét thuc hién dy an theo dung dién tich va tién d¢ da quy dinh trong Hop
dong;

- Pugc thyc hién cac quyén clia ngudi st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Pugc chuyén nhuong
quyén sir dung dat d co cac cong trinh ha tang k§ thuat cho chii dau tu cip 2 dé du tu xay dung cong trinh, hang
muc cong trinh (nha ¢) theo quy dinh.

- Pugc ban, cho thué nha ¢ va cac cong trinh xay dung trong pham vi dy an theo quy dinh ctia Luat Nha 6, N
71/CP, TT 16/BXD va phép luat vé kinh doanh bat dong san, trir cac cong trinh ha ting phai chuyén giao theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

- Pugc huy dong vbn dé thyc hién dau tu theo quy dinh tai Didu 11 ctia hop dong nay;

- Thyc hién cac quyén khéc theo quy dinh cta phép luat.

4. Nghia vu ctia bén B:

- Tuan tha quy dinh cua phép luat vé dau tu;

- T chuc lap, thAm dinh, phé duyét du an theo ding quy dinh hién hanh; thyc hién dau tu du an dtng tién do,
phu hop vai MBQH, HSMT (hodc HSYC), HSDT (hodc HSPX) va ndi dung dy an da dugc phé duyét;

- Cung cap céc tai liéu, thong tin lién quan dén ndi dung kiém tra, thanh tra va giam sat hoat dong dau tu cho cac
co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luét;

- Thyc hién day du nghia vu tai chinh nhu: ndp tién sir dung dit vao ngan sach nha nude theo quy dinh tai Didu
10 ctia Hop dong; ndp cac khoan thué, phi va 1¢ phi khac theo quy dinh;

- Thyc hién nghia vu theo quy dinh ctia phap luat v& bao hiém, lao dong, ton trong danh dy, nhan phém va bao
dam quyén loi hop phap cua ngudi lao dong;

- Thue hién quy dinh ctia phap luit vé& bao vé méi truong;

- Giao lai dét va tai san trén dit (néu c6) khi Nha nude quyét dinh thu hdi dit hodc khi hét thoi han st dung dét;
- Phdi hop véi cac co quan chiric ning dé thong nhit quan 1y xay dung toan b du an theo quy hoach dugc phé
duyét, quan 1y cac mdc, cao do, chi gii dudong do, quan 1y viéc xay dung ddi véi tat ca cac cong trinh trong pham
vi du 4n. Quéan 1y mit bang da dugc ban giao theo quy dinh ciia phap luét, truong hop dé xay ra 1an chiém bén B
phai hoan toan chiu trach nhiém.

- C4c nghia vu khac. @3

Diéu 13. Tam ngirng va chdm dit hop dong



1. Tam ngig hop dong boi bén A

a) Bén A duoc quyén tam ngirng hop dong trong cac truong hop sau day:

- Bén B thyc hién du tu chdm so v6i ban tién d6 da cam két qua... thang 9. Thyc hién dau tu du 4n khong dam
bao tuan thii theo MBQH duoc duyét hodc cac yéu cau cuia HSMT (hoic HSYC), HSDT (hoidc HSPX) hoic cac
nodi dung da cam két trong hop dong;

- Bén B khong ndp bao dam thyc hién dau tu du an theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop ddng; khong thyc hién diéu
chinh thoi gian c6 hiéu lyc cta bao dam thuc hién du an dau tu khi cap c6 thim quyén cho phép gia han thoi gian
thuc hién du an;

- Bén B chuyén nhuong du an, huy dong von khong ding quy dinh tai Diéu 11 ctia hop dong nay.

- Xay ra cac su kién bat kha khang.

b) Bén A s& thong bao tam ngirng hop ddng cho bén B biét trudc ngay nging hop ddng t6i thiéu..... ngay. Bén B
chiu trach nhiém vé viéc bén A tam nging hop dong va s& khong dugc bu khoang thoi gian tam ngimg hop dong
trir truong hop do bat kha khang.

2. Chdm dirt Hop dong boi bén A

a) Bén A duoc quyén chim dirt Hop dong néu:

- Sau khi bén A tam ngimg hop dong ma bén B khong thuc hién viéc khiac phuc cac vi pham trong khoang thoi
gian theo thong bao ctia bén A;

- Bén B bi phé san, giai thé; bi quan Iy tai san, phai thuong lugng véi chii ng hodc tiép tuc kinh doanh dudi sy
giam sat cua nguoi quan 1y tai san;

- Qua thoi han bén B phai chuyén kinh phi bdi thuong GPMB du 4n cho bén A ... ngay. Chdm ndp tién sir dung
d4t qua 03 thang theo quy dinh tai Piéu 10 hop dong nay;

b) Bén A s& thong bao vé viéc chdm dut hop dong cho bén B biét trude khi chdm dit hop dong ..... ngay. Sau
..... ngay ké tir thoi diém cham dirt hop ddng, bén B phai di chuyén toan bd vét tu, nhan luc, may moc, thiét bi
va cac tai san khac thudc s hitu ctia minh ra khoi cong trudng. Néu sau khoang thoi gian nay bén B chua thuc
hién viéc di chuyén thi bén A co quyén xir 1y ddi voi cac tai san nay.

3. Thanh toan trong trudng hop chim dit hop dong boi bén A

Hop ddng bi cham durt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, cic chi phi ma bén B di trién khai thuc hién s& dugc
bén A thué mét don vi tu van trung gian kiém tra, tinh toan cu thé va chi duoc hoan tra khi c6 mot nha dau tu
khac duogc lya chon tiép tuc thyc hién dau tu du an.

4. Tam nglg hop dong boi bén B

a) Bén B tam nging hop dong trong cac trudng hop sau day:

- Bén A cham ban giao khu dat thuc hién dy 4n cho bén B qué... ngdy theo quy dinh tai Diéu 6 cua hgp dong nay.
- Xay ra céac sy kién bat kha khang.

b) Bén B thong bao tam ngimg hop dong cho bén A biét truée ngay ngimg hop dong t6i thiéu..... ngay. Trong
truong hop ndy, bén B duoc bu khodng thoi gian tam ngimg hop ddng vao thoi gian thuc hién hop dong.

5. Cham dirt hop ddng boi bén B



a) Bén B c6 thé chim dut hop dong néu:

Sau khi bén B tam ngirng hop dong ma bén A van khong thuc hién viée ban giao mit bang trong khoang thoi gian
theo thong bao cua bén B;

b) Bén B s& thong bao vé viéc chdm dut hop ddng cho bén A biét truée khi chdm dut hop dong t6i thiéu...... ngay.
6. Thanh toan trong truong hop chdm dut hgp dong boi bén B

Hop déng bi chim durt theo quy dinh tai khoan 5 diéu nay, bén A va bén B s théng nhét lya chon mot don vi tu
vén trung gian kiém tra, tinh toan toan bo khdi lwong, gia tri cong viéc di dugc bén B thuc hién. Bén A c6 trach

nhiém hoan tra cho bén B céac chi phi ma bén B da trién khai thuc hién va tiép nhan lai du an.

Diéu 14. Bio hiém va bao hanh cac cong trinh thudc dy 4n

1. Bdo hiém

Nha dau tu phai mua bao hiém cong trinh, hang muc cong trinh thudc dy an theo quy dinh.

2. Bao hanh cong trinh, hang muc cong trinh

Sau khi nghiém thu cong trinh, hang muyc céng trinh, Nha dau tu phai:

- Thuc hién viéc bao hanh cdng trinh trong thoi gian....thang. ¢

- Trong thoi gian bao hanh, bén A can théng bao cho bén B vé nhitng hu hong do 15i ciia bén B. Bén B ¢6 trach
nhiém khic phuc cac sai sot bang chi phi ctia minh trong thoi gian bén A quy dinh.

- Trudng hop bén B khong khic phuc sai sot trong khoang thoi gian dwoc bén A quy dinh, bén A ¢6 thé thué to
chtre khac khéc phuc sai s6t va bén B s& phai thanh toan khoan chi phi nay. Bén A s& thong bao cho bén B khoan
chi phi nay s& dugc khiu trir vao tién bao hanh cua bén B.

3. Bao dam bao hanh cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi thude du an:

- Bit dau dén giai doan bao hanh cong trinh, bén B phai ndp cho bén A biao dam bao hanh cong trinh véi gia tri
bi'mg 5% gia tri du toan cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuét, ha tﬁng x4 hoi cua du an dugc phé duyét. Bén B dugc
hoan tra bdo dam bao hanh cong trinh sau khi két thuc thoi han bao hanh va dugc bén A xac nhan di hoan thanh
cong viéc bao hanh.

- Hinh thrc thuc hién bao dam: Béng tién mat hodc thu bao 1anh cua Ngan hang tai Viét Nam;

Diéu 15. Rii ro va bat kha khang

1. Trach nhiém ctia bén B ddi véi rii ro

Bén B s& chiu hoan toan trach nhiém ddi voi nhitng rui ro trong qué trinh thyc hién dau tu dy an ké tir ngay bét
dau thuc hién du an dén hét thoi gian bao hanh cac cong trinh thudc dy an;

2. Boi thuong rui ro

a) Bén B boi thuong va ganh chiu nhiing t6n hai cho bén A, cac nhan vién cua bén A dbi véi cac khiéu nai, héng

héc, mit mat va cac chi phi (bao gdm phi va cac chi phi phép 1y) ¢6 lién quan dén:



- Ton hai vé than thé, bénh tat, dm dau hay chét, ciia bat clr ngudi nao xay ra do nguyén nhan thi cong cong trinh
va stra chira cac sai sot, trir khi ¢6 thé quy cho viée cu tha, ¢d ¥ hodc vi pham hop dong boi bén A, cic nhan vién
cua bén A;

- Hong hoc hay mat mat clia bat cir tai san nao ma:

+ Phat sinh tr, trong qua trinh hodc do nguyén nhén cta thi cong cong trinh va stra chita cac sai sot cua bén B;

+ Pugc quy cho sy bit can, c¢b ¥ 1am hodc vi pham hop ddng bai bén B, nhéan lyc cta bén B hodc bat cir ngudi
nao truc tiép hay gian tiép dugc ho thué.

b) Bén A phai boi thudng va ganh chiu nhitng ton hai cho bén B, cic nhéan vién ciia bén B d6i véi cac khiéu nai,
thiét hai, mat mat duoc quy cho su cAu tha, cb y 1am hodc vi pham hop déng bdi bén A, cac nhan vién ciia bén A.
3. Thong bao vé bét kha khang

Néu mot bén bi can trd thuc hién nghia vy ciia minh theo hop déng do tinh trang bt kha khang, bén do6 phai gui
thong bao cho bén kia vé su viéc hodc trudng hop gy nén tinh trang bat kha khang va phai néu 16 cic nghia vu
da va s€ bi can tro.

Khi di thong bao, bén d6 s& duoc mién thyc hién nghia vu trong thdi gian ma tinh trang bat kha khang can tro
viéc thuc hién cia ho.

4. Cac hau qua cuia bat kha khang

- Bén B bi can tro thuc hién bat ky nghia vu nao ctia minh theo hgp dong do bat kha khang ma da thong bao theo
quy dinh, thi bén B ¢6 quyén kéo dai thoi gian thuc hién theo Diéu 7 cta hop dong;

- Trong khoang thoi gian khong thé thyuc hién dy an do didu kién bat kha khang, bén B theo huéng din ciia bén
A van phai tiép tuc thuc hién cac nghia vu hop dong ctia minh theo hoan canh thuce té cho phép va phai tim moi
bién phéap hop 1y dé thuc hién cac phan viéc khong bi anh huéng cua su kién bit kha khang. Trong truong hop
nay, bén A s& xem xét dé nghi cap c6 thim quyén boi hoan cho bén B cac khoan phu phi can thiét va hop Iy ma
ho phai ganh chiu.

5. Mot bén khong hoan thanh nhiém vu ctia minh do truong hop béat kha khang s& khong phai bdi thuong thiét
hai, bi phat hodc bi chdm dirt hop dong. Truong hop phat sinh tranh chép giita cac bén do su kién bat kha khang
xay ra hodc kéo dai thi tranh chip s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 17 hop dong nay.

Diéu 16. Phat vi pham hop dong

Khi vi pham hop dong bén B bi phat theo mirc quy dinh sau:

a) Bén B vi pham vé thoi han thyc hién hop déng ma khong do sy kién bét kha khang hodc 15i ctia bén A gay ra,
néu cham 60 ngay bén B sé& chiu phat a,% gié tri khoi lugng cham tién d9. Néu chdm quéa 60 ngay thi ctir mdi tudn
cham tiép theo phai chiu phat tiép a,% gié tri khdi luong cham tién dg; @©)

b) Bén B cham ndp tién sir dung d4t vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 thi mdi ngay
cham ndp chiu phat 0,05% (ndm phan van) tinh trén s tién sir dung dat cham nop;

¢) Néu bén B cham ndp tién st dung dit qua 03 thang theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 thi bén A s& béo céo

ngudi c6 thAm quyén chim dit hop dong.



Piéu 17. Khiéu nai va xir Iy cac tranh chip

1. Khiéu nai:

a) Khi mot bén khiéu nai bén kia thi phai dua ra cac cin c, din ching cu thé dé 1am sang t6 nhirng noi dung
khiéu nai.

b) Trong vong 30 ngay ké tir khi phat hién nhirng ndi dung khong phu hop voi Hop dong da ky, bén phat hién
phai thong bao ngay cho bén kia vé nhitng ndi dung d6 va khiéu nai vé cac ndi dung nay. Ngoai khoang thoi gian
nay néu khong bén nao c¢é khiéu nai thi cac bén phai thuc hién theo ding thoa thuan da ky.

¢) Trong vong 30 ngay ké tir ngdy nhan duoc khiéu nai, bén nhan dugc khiéu nai phai dua ra nhitng cin cir, dan
chung vé nhirng ndi dung cho rang viéc khiéu nai ctia bén kia 1a khong phu hop véi Hop ddng da ky, néu nhiing
can ¢t va dan ching khong thuyét phuc, khong hop 1y thi phai chap thuan véi nhirng khiéu nai ctia bén kia. Ngoai
khoang thdi gian nay néu bén nhan dwoc khiéu nai khong ¢ y kién thi coi nhu da chap thuan véi ndi dung khiéu
nai do bén kia dua ra.

2. Xt ly tranh chap

Khi ¢6 tranh chép phat sinh trong qua trinh thuc hién hop ddng, cac bén s& cd ging thuong luong dé giai quyét
bang bién phéap hoa giai.

Truong hop thuong lugng khong co két qua thi co thé giai quyét thong qua trong tai (hodc Toa an) theo quy dinh
ctia phap luat. Quyét dinh ctia trong tai (hodc Toa an) 1a quyét dinh cudi cting va c6 tinh chat bat budc dbi véi cac
bén.

3. Hop ddng bi v6 hiéu, chdm dut khong anh hudng t6i hiéu luc cua cac diéu khoan vé giai quyét tranh chép.

Piéu 18. Thanh Iy hop dong

1. Hop ddng duoc thanh 1y trong trudng hop:

- Céc bén hoan thanh cac nghia vy theo Hop dong di ky;

- Hop dong bi cham dut theo quy dinh tai Diéu 18 va Piéu 19 cua Hop ddng nay.

2. Viéc thanh Iy hop ddng phai dugc hoan tat trong thoi han...... ngay ké tir ngdy cac bén tham gia hop dong hoan
thanh céc nghia vy theo hop ddng hodc hop ddng bi chdm dit.

Diéu 19. Pidu khoan chung

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay........thang.......nam........... (hodc thoi diém cu thé khdc do cac bén théa
thudn) sau khi bén A da nhan duoc bao dam thuc hién dy an cua bén B.

2. Hai bén cam két thyc hién dung nhitng diéu da quy dinh trong Hop dong nay;

3. Hop dong nay bao gdm... trang, va.......... phu luc dugc lap thanh... ban c6 gia tri phap ly nhu nhau. Bén A

DAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B



Chirc vu Chirc vu

(Ky tén, dong dau) (Ky tén, dong dau)

Ghi chu:

2 Tuy vao tinh chat dy an, cac bén cé thé quy dinh thém vé cac truong hop bat kha khang

3 Gi4 tri bao dam thuc hién dau tu du an duge xac dinh cu thé trong HSMT (hodc HSYC), HSDT (hodac HSBX)
nhung phai ddm bdo tr 5%-10% TMDT cua du an.

4 Cac bén thuong thao dé quy dinh s ngay cu thé.

5 Quy dinh r6 1a toan bg hay mét phﬁn khu dét thuc hién du an, truong hgp mot phﬁn can néu rd dién tich, ty 1&
ban giao

6 Tuy theo tinh hinh thuc té cua timg du 4n dé dua ra cu thé, chi tiét cac trudng hop dic biét khac

7 Hai bén thoa thuan, thdng nhat cu thé s 14n, gia tri, thoi diém chuyén tién bdi thuong GPMB cua timg 1an cu
thé pht hop véi tinh hinh thuc té ctia du an.

8 Tuy theo tinh hinh thuc té ctia du 4n, hai bén thoa thuan, théng nhét cu thé s 1an ban giao, dién tich ban giao
cuia timg 1an cu thé nhung phai dam bao dién tich di 16n va lién khoanh dé bén B ¢6 thé to chirc thyc hién dau tu.
9 Hai bén dam phan trén co so dién tich, s lan va thoi diém ban giao dat dé ghi cu thé sb lan ndp tién sir dung
dat, gia tri va thoi diém ndp cua tung 14n cu thé.

10 Ghi 3 ting loai dit trong dy 4n dam bao theo quy dinh ctia Luat DAt dai va phi hop véi cac quy dinh dd néu
trong HSMT (hoac HSYC); HSDT (hoac HSPBX);

11 Tuy theo tinh hinh thuc té cua tung du an dé dua ra cu thé, chi tiét cac truong hop dac biét khac

12 Noi dung nay 4p dung cho cac dy an nha &; ddi voi nhimg du an khéc, hai bén can cin cr theo cac quy dinh
¢6 lién quan dé thoa thuan dwa ra ndi dung cu thé, phu hop.

13 Hai bén can ctr vao tinh chat du an dé dwa ra cac nghia vu khac; ddi véi du an phat trién nha & thuong mai can
b sung cac nghia vu theo quy dinh tai Diéu 16 Nb 71/CP.

14 Hai bén thoa thuan cu thé thoi gian chdm nhung khong qué 12 thang.

15 Thoi gian cu thé do cac bén thoa thuan nhung phai dam bao t6i thiéu 24 thang ddi véi cac cong trinh cip dic
biét, cap 1; tdi thidu 12 thang ddi véi cac cong trinh cép 2, cip 3 va cip 4.

16 Tuy theo tinh hinh cu thé cac bén dam phan gia trj a2 nhung phai dam bao tuan thu ding theo cac quy dinh
hién hanh

17 Trudng hop co sir dung tir hai ngdn ngit tré 1én thi quy dinh cu thé vé s6 lugng hop dong theo timg ngdn ngir

cu thé.
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