CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc
...... ,ngay ... thang ... ndm ....

HOQP PONG THUE PAT LAM NHA XUONG

- Can c1:1’ vao B0 luat Dan sy nam 2015 c6 hi¢u luc tir ngay 01 thang 07 nam 2015
cta Quoc hoi nudec Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam,;

- Can ctr vao Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 o hiéu lyc tir ngay 01 thang
01 nam 2015 ctia Qudc hoi nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam,;

- Can ctr vao kha ning va nhu ciu gitra hai bén.
Homnay, tai ................... Bao gém cac bén nhu sau:
Bén cho thué dit (sau ddy goi la Bén A)

~ONE (DA): vl

= NAM SINR et

Bén thué dit (sau day goi la Bén B)
~ONG (DA): e,

= N AM SIN ettt e e



(Luu y: DPoi véi cd nhan thi ghi tén cd nhan, dia chi noi dang ky ho khau thuong
trii, s chitng minh nhan dan, tai khoan (néu c6); doi voi to chirc thi ghi tén 16
chire, dia chi tru so chinh, ho tén va chirc vu nguoi dai dién, s6 tai khoan... )

Hai bén da nhat tri va ky két hop dong nay v6i nhirng ndi dung co ban nhu sau:
Piéu 01: Poi twong va ndi dung ciia hop dong

1.1. Bén A ddng v cho thué va bén B dong ¥ y thué phan dién tich nha xudéng va kho
bai ndm trén dién tich dat ... m2 thudc quyén sé hitu cla..........coooeeeerreeeeennnn.

1.2. Muc Gich thU€: ... ..ot e e e e e
Piéu 02: Thoi han cia hop dong

2.1. Thoi han thué nha xudng 1a ..... nim dugc tinh tir ngdy.... thang .... ndm .... dén
ngay ... thang ... nam

2.2. Khi hét han hop dong, tiy theo tinh hinh thyc té hai Bén c6 thé thoa thuan gia
han.

2.3. Truong hop mét trong hai bén ngung hop dong trude thoi han da thoa thuan
thi phai thong bao cho bén kia biét trudc it nhat ... ngay.

2.4. Trong truong hop Hop dong két thic trude thoi han thi Bén A ¢6 trach nhiém
hoan lai toan b s6 tién ma Bén B di tra trude (néu co) sau khi da trir cac khoan
tién thué nha xuong; Bén B dugc nhan lai toan b trang thiét bi do minh mua sim
va lap dat (nhitng trang thiét bj nay s& dugc hai bén 1ap bién ban va c6 ban liét ké
dinh kém).

Piéu 03: Gia ca va phwong thirc thanh toan

3.1. Gia thué nha xuong, kho bai la: ...................... d/m2/thang (Bang chif:.........)
3.2. Bén B s€ tra trudc cho Bén A ... nam tién thué nha xudng, kho
baila: ..................VND

(BANG ChTE: . cve s e e e e e

Sau thoi han ....... nam, tién thué nha xudng, kho bii sé duoc thanh todn ...... thang
mdt lan vao ngay ....... moi thang. Bén A c6 trach nhiém cung cap hda don cho Bén

B.



Diéu 04: Quyén va nghia vu ciia bén A
4.1. Quyén ctia bén A

a) Yéu cau bén B nhan nha xuong, kho béi theo thoi han da thoa thuan trong hop
dong;

b) Yéu cau bén B thanh toan du tién theo thoi han va phwong thirc thoa thuan trong
hop dong;

c) Yéu cau bén B bao quan, str dung nha xudng, kho bii theo thoa thuan trong hop
dong;

d) Yéu cau bén B boi thuong thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 15i ctia bén
B gay ra;

e) Cai tao, nang cip nha xuong, kho bai cho thué khi duoc bén B dong y nhung
khong dugc gay anh hudng cho bén B;

e) Pon phuong cham dut thye hién hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30
cua Luat kinh doanh bat dong san ndm 2014;

f) Yéu ciu bén B giao lai nha xudng, kho bai khi hét thoi han thué; truong hop hop
dong khong quy dinh thoi han thué thi chi dugc lay lai nha xudng, kho bai sau khi
da thong bao cho bén B trudc 06 thang;

g) Cac quyén khéc trong hop dong.

4.2. Nghia vu cua bén A

a) Giao nha xudng, kho bai cho bén B theo thoa thuén trong hop dong va hudng
dan bén B sir dung nha xudng, kho bii theo ding cong nang, thiét ké;

b) Bao dam cho bén B sir dung 6n dinh nha xuong, kho béi trong thoi han thug;
¢) Béo tri, stra chita nha xuéng, kho bi theo dinh ky hodc theo thoa thuan; néu
bén A khong bao tri, sra chita nha xudng, kho bai ma gay thiét hai cho bén A thi
phai boi thuong;

d) Khong duge don phuong cham dut hop dong khi bén B thyc hién diing nghia vu
theo hop dong, trir truong hop duoc bén B dong y cham dat hop dong;



e) Boi thudng thiét hai do 16i cia minh gy ra.

f) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

g) Cac nghia vu khéc trong hop dong.

Piéu 05: Quyén va nghia vu ciia bén B

5.1. Quyén cta bén B

a) Yéu cau bén A giao nha xuong, kho bi theo thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cdu bén A cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé nha xudng, kho bii;

¢) Pugc doi nha xudng, kho bai dang thué véi ngudi thué khac néu dugc
bén A dong y bang van ban.

d) Puoc cho thué lai mot phﬁn hodc toan bd nha, cong trinh xay dung néu co thoa
thudn trong hgp dong hodc dugc A dong y bang van ban;

e) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan véi bén A trong trudng hop
thay do6i chu so hitu;

f) Yéu cau bén A stra chita nha, cong trinh xay dung trong truong hop nha xuong,
kho béi bi hu hdng khong phai do 161 ciia minh gay ra;

g) Yéu cau bén A boi thuong thiét hai do 18i ciia bén A gay ra;

h) Pon phuong chim dut thyc hién hop ddng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30
cua Luat kinh doanh bat dong san ndm 2014;

i) Cac quyén khéc trong hop dong.
5.2. Nghia vu cua bén B

a) Bao quan, str dung nha xuéng, kho bai ding cong nang, thiét ké va thoa thuan
trong hop dong;

b) Thanh toan du t‘ién thué nha xudng, kho bai theo thoi han va phuong thirc théa
thuén trong hgp dong;

¢) Stra chita hu hong ctia nha xudng, kho bii do 16i cia minh gay ra;



d) Tra nha xudng, kho bii cho bén A theo dung thoa thuan trong hop dong;

e) Khong duoc thay d6i, cai tao, pha d& nha xudng, kho bai néu khong c6 sy dong
y cua bén A;

f) Bdi thudng thiét hai do 161 cuia minh gay ra;
g) Cac nghia vu khac trong hop dong.
Picu 06: Pon phwong cham dirt hop dong

6.1. B&n A c6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong thué nha xudng,
kho béi khi bén B c¢6 mot trong cac hanh vi sau day:

a) Thanh to4n tién thué nha xuong, kho bii cham 03 thang tro 1én so véi thoi diém
thanh toan tién da ghi trong hop dong ma khong dugce su chap thuan cua bén A;

b) Str dung nha xudng, kho béi khong ding muc dich thué;

¢) C6 ¥ gay hu hong nghiém trong nha xudng, kho bai thué;

d) Stra chira, cai tao, nang cép, doi hgéc cho thué lai nha xudng, kho bai dgmg thué
ma khong c6 thoa thuin trong hgp dong hoac khong dugc bén A dong ¥ bang van

ban.

6.2. Bén B c6 quyén don phuong chidm dut thyc hién hop dong thué nha xuong,
kho bai khi bén B c6 mét trong cac hanh vi sau day:

a) Khong sura chita nha xuong, kho béi khi nha xuong, kho bai khong bao dam an
toan dé sir dung hodc gay thiét hai cho bén B;

b) Tang gia thué nha xudng, kho bai bat hop 1y;
¢) Quyén sir dung nha xudng, kho bai bj han ché do loi ich ctia nguoi thi ba.

6.3. Bén don phuong cham dut thuc hién hop dong thué nha xudng, kho bai phai
bao cho bén kia biét trude 01 thang néu khong c6 thoa thuan khac.

Picu 07: Picu khoan cam két chung

7.1. Bén A cam két nha xuong, kho bii cho thué thudc quyén s0 htru hop phap cua
minh, khong c6 tranh chap vé quyén s¢ hiru, khong bi ké bién dé thi hanh an hoac



dé chip hanh quyet dinh hanh chinh cta co quan nha nudc c6 thim quyen (khong
thudc dién bi thu hdi hoic khong bi giai toa); cam két nha & dam bao chat luong,
an toan cho bén B.

7.2. Bén B da tim hiéu k¥ cac thong tin vé nha xuong, kho bii cho thué.

7.3. Viée ky két hop ddng nay giira cac bén 1a hoan toan tir nguyén, khong bi ép
budc, lira ddi. Trong qua trinh thyc hién hop d6ng, néu can thay doi hoic bd sung
ndi dung ctia hgp dong nay thi cac bén thoa thuan lap thém phu luc hop dong co
chit ky cua hai bén, phu luc hop ddng c6 gia tri phap 1y nhu hop dong nay.

7.4. Cac bén cung cam két thuc hién ding va day du cac ndi dung da thoa thuan
trong hop dong.

7.5. Cac cam két khac (phdi phit hop véi quy dinh cia phép ludt va khéng trdai dao
dirc xa hoi).

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Picu 08: Phwong thirc giai quyét tranh chap
Tranh chap phat sinh lién quan dén hop dong nay hoic viéc vi pham hop dong s¢
duoc giai quyét trudc hét bang thuong lugng trén tinh than thién chi, hop tac. Néu

thuong luwong khong thanh thi vu viée s& dugc dua ra toa 4n co tham quyén xét xi.

Piéu 09: Hiéu lwc hop dong

Hop dong nay c6 hiéu luc phéap 1y tir ngay ...... thang ....nam ....... Pén ngay
...... thang .....ndm ......
Hop ddng duoc lap thanh .......... G ) ban, mdi bén gilt mot ban va co gia

tri nhu nhau.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
Chuc vu Chuc vu
(Ky tén dong dau) (Ky tén dong dau)




