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HOP PONG THUE NHA LAM VAN PHONG

- Can ctr qui dinh tai B9 luat Dan su va Luat Nha ¢.

- Theo kha ning va nhu cau cua mdi bén.
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Thé hién tai : Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ so: KKK do
UBND Q.Cau giay, HN cap ngay 15/02/2006.

Sau day goi la “Bén A”

BEN THUE NHA: CONGTY .....covvn.

TS £



Dang ky kinh doanh 88: ...........ii it

DAl GIBN: .o

Sau khi trao doi, hai bén cing nhau ky két hop dong thué nha nay vai ndi dung nhu sau:

PIEU 1: NOI DUNG HQP DONG

Bén A dong y cho Bén B thué toan bo can nha sd ....................

Muc dich thué: Lam van phong Congty .........c.cooeviiiiiiiint.

Trang thiét bi va tién nghi nha cho thué duoc liét ké trong Bién ban ban giao giira hai bén.
Thoi gian giaonha : ngay ....................

Trong vong 15 ngay sau khi ky hop dong nay, hai bén s& ra Phong cong chimg dé cong
chang hop ddng theo thu tuc do phép luat qui dinh. Moi néi dung da thoa thuan trong hop
ddng nay sé& gitr nguyén trong hop dong c6 cong ching.

PIEU 2: THOI HAN THUE VA VIEC GIA HAN THOI HAN THUE

2.1 Thoi han thué : 3 nam, tinh tir “Ngay bt dau” dén “Ngay két thac” nhu sau :
Ngay bat dau: ......c.oveeeeeieeeieeiinn,

Ngay Két thic: ...........oooviieeiiiin,

2.2 Gia han thoi han thué:

Néu Bén B mudn gia han thoi han thué thi trong vong hai (02) thang trude khi két thic thoi
han thué, Bén B guri thdng béo bang van ban cho Bén A vé viéc gia han Hop dong. Bén A sg,
trong vong 07 (bay) ngay ké tir khi nhan duoc thong béo, tra loi cho Bén B bang vin ban vé
viéc dong y hay tir chbi cho Bén B thué tiép voi mot thoi han gia han theo sy thoéa thuan cua
hai bén. Gia thué nha trong truong hop gia han hai bén s& théng nhat trén co s phi hop véi
tinh tinh thyc té.

DPIEU 3: GIA THUE NHA & TIEN DAT COC ( BAO DAM)



3.1.Giathuénhala: ...
Gi4 thué trén da bao gdmthué ........................

Céc khoan thué hoic phi khac lién quan dén viéc sir dung cin nha va thu nhap cho thué nha
thudc trdch nhiém cua bén nao thi bén d6 c6 nghia vu thanh toan véi co quan Nha nudc co
tham quyen.

Gia thué néu trén s& khong thay doi trong sudt ba (03) nim cua Thai han thué.
3.2 Tién dat coc :

Dé bao dam viéc giao két va thyuc hién hop ddng, bén B dong cho A mot khoan tién tri gia
10000700 10 (0 0

Néu sau khi nhan coc, bén A thay di y kién, khéng cho bén B thué nixa thi phai hoan tra cho
bén B s tién gp 2 lan sb tién ddt coc ma minh da nhan. Nguoc lai, néu bén B thay ddi y
kién, khdng thué nha nixa thi phai chiu mat tién coc.

Sau khi hop dong dugc cdng chung, sb tién dit coc néi trén duoc hai bén thong nhit chuyén
thanh “Tién bao dam” thuc hién hop dong.

3.3. Bén A s& tra lai tién bao dam thuc hién hop ddng cho Bén B trong vong 07 (bay) ngay
ké tir ngdy cham dit thoi han thué nha va hoan tat tha tuc thanh Iy hop dong, sau khi trir di
cé4c thiét hai va chi phi phat sinh (néu co).

DIEU 4: THOI GIAN VA PHUGNG THUC THANH TOAN
4.1. Thoi gian thanh toan :

Tién thué nha s& dugc Bén B thanh toan cho Bén A theo Quy (3 thang/lan), trong vong 10
(mudi) ngay dau tién mdi Quy thué nha. Ky thanh toan dau tién s& 1a dau thang ...........

Néu cham thanh toan, bén B con phai tra thém lai suat cham thanh toan theo muc I4i suat cua
Nganhang ..................... dbi vai sb tién cham thanh toan tai thoi diém thanh toén.

4.2. Hinh thiic thanh toan : chuyén khoan

Tién thué nha s& duogc thanh toan bang chuyén khoan vao tai khoan cua Bén A theo chi tiét
dudi day:



-Téntaikhoan: ...........................
-TénNgan Hang : ........................
- biachi Ngan Hang: .....................
- Sb Tai Khoan Bong Viét Nam : .......

- Nguoi Thy Huéng: ...............o.e..

DPIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

5.1. Kiém tra dinh ky hodc dot xuat can nha, yéu cau bén B cham dat nhitng hanh vi c6 thé
lam hu hong can nha.

5.2. Yéu cau Bén B boi thudng nhiing thiét hai da gay ra trong qua trinh st dung, trir nhiing
hao mon théng thuong trong qué trinh sir dung.

5.3. Ban giao Nha va cac tién ich khac cho Bén B dung thdi han, khong can thiép dudi bat ky
hinh thirc nao vao hoat dong kinh doanh hgp phép cua Bén B.

5.4. Pam bao tuyét dbi quyén sir dung tron ven va riéng ré can nha cho Bén B. Thong béo
bang van ban tat ca c4c chi tiét lién quan dén Nha cho Thué cho Bén B (cung cap cho bén
thué cac hd so cong trinh phu cia khu nha: dién, nudc, hé thong Phong chéy chira chay,
camera quan sat...)

5.5. C6 trach nhiém sira chita nhitng hu hong Ién ( ¢6 gia tri khac phuc, sira chira) tir 5 triéu
ddng tro 1&n, khong do 16i Bén B ¢b y gy ra. Boi thuong vat chat va suc khoe gay ra cho
Bén B trong trudng hop nha bi sup d6 do khong stra chira kip thoi

5.6. Cam két cin nha cho thué thudc quyén so hitu hop phép caa minh, khéng bi tranh chip
va khong bi rang budc boi nghia vu phép 1y vai bat ky bén tha ba nao khac.

5.7. Cam két khong don phuong cham dat hop dong trong vong 1 nam dau tién ké tir ngay
bat dau thoi han thué.

5.8. Pong y cho Bén B dugc quyén st chira, tao vach ngin nhe dé phl hop voi cong viéc
kinh doanh, trén co s& ¢6 su ban bac théng nhat véi Bén A. Bén B khong duoc tu y 1am thay
ddi cAu trac co ban cdn nha. Bén A hd trg Bén B cac tha tuc can thiét cho viéc cai tao, sua
chira néu can, cac tha tuc phap Iy can thiét khac.



5.9. Cac quyén va nghia vu khac cua bén cho thué nha ( ngoai nhiing diéu néu trén) theo qui
dinh tai Bo luat dan su va Luat nha 6.

PIEU 6; QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B
6.1. Str dung can nha dung muc dich ghi trong hop dong.
6.2. Nhan ban giao dung han va phu hop véi tinh trang duoc néu tai Hop ddng thué.

6.3. Bao dam c6 céc gidy phép hop phap can thiét ¢é ky va thuc hién moi nghia vu theo Hop
ddng nay va dong y chiu rang budc bai cac nghia vu tra Tién Thué dam bao moi hoat dong
kinh doanh phai tuan theo Phap Luat cua Viét Nam.

6.4. Hoan toan chiu trach nhiém vé moi hoat dong kinh doanh cta minh theo qui dinh cua
phap luat, cam két bén A khdng cd trach nhiém va khong lién quan gi dén hoat dong kinh
doanh cua bén B.

6.5. Thanh toan day du va dung han tién thué nha, cac chi phi phat sinh nhu dién, nudc, dién
thoai, internet, truyén hinh cable néu cé.

6.6. Bao quan va giir gin toan bd can nha, ciy canh, dong thoi chiu trach nhiém bdi thuong
d6i vai nhitng hu hong, mat mat caa nhiing thiét bi, tai san (néu c6) ma Bén B gay ra theo
thoi gid va hién trang cua trang thiét bi, tai san do

6.7. Khong dugc quyén chuyén nhugng hay cho thué lai véi bén tht Ba ma khdng co su
ddng y cua Bén A.

6.8. Ton trong, tuan thii c4c phap luat vé moi trudng, an ninh trat tu cong cong, phong chay
chira chdy .

6.9. CAc quyén va nghia vu khéac cua bén thué nha ( ngoai nhitng diéu néu trén) theo qui dinh
tai Bo luat dan su va luat Nha 6.

PIEU 7: VI PHAM HGP BONG VA PHAT VI PHAM HOP DONG

7.1. Vi pham Hop ddng 1a truong hop mot trong hai bén ¢ hanh vi vi pham céac diéu khoan
da thoa thuan trong Hop dong nay va/hoic cac Phu luc Hop dong (néu c6) hodc khong dap
tmg duogc cac diéu kién dam bao viéc thuc hién Hop dong, trir trudng hop hanh vi vi pham
ctia cAc bén 1a do xay ra truong hop bat kha khang.



7.2 Khi xay ra hoac phéat hién hanh vi vi pham, Bé&n bi vi pham gui théng bao cho Bén vi
pham, yéu cau khic phuc vi pham trong thoi han t6i da 30 (ba muoi) ngay tinh tir ngay giri
théng béo.

7.3 Néu Bén vi pham khong khic phuc dugc vi pham trong thai han néu trong théng béo thi
Bén bi vi pham c6 quyén don phuong cham dut Hop Dong nay va thu hoi lai tai san cua
minh. Cu thé:

- Néu Bén Thué vi pham thi Bén Cho Thué thi ¢ quyén (nhung khong bt budc) cham dut
hop ddng, yéu cau bén thué bdi thuong toan bo céc thiét hai do hanh vi vi pham caa minh
gay ra (néu co).

- Néu Bén Cho Thué vi pham thi Bén Thué c6 quyén ( nhung khong bat budc) cham dut hop
ddng, yéu cau bén cho thué bdi thuong toan bo céc thiét hai do hanh vi vi pham cia minh
gay ra (néu co)

Ngoai viéc bdi thuong thiét hai nhu néu trén, bén vi pham con phai tra cho bén kia mot sb
tién twong duong sb tién bao dam (5.350 USD) goi 12 tién phat vi pham hop ddng.

7.4. Trong trudng hop mot bén don phuong cham dat hop ddng nhu néu tai diéu 7.3, bén
muén cham dut phai thong bao bang vin ban khong dudi 60 (sau muoi) ngay cho bén kia.
Moi van dé vé quyén loi va nghia vu vin dugc céc bén tiép tuc thuc hién cho dén thoi diém
cham dut hop dong.

Piéu 8: NHUNG THOA THUAN KHAC

8.1. Trong vong tdi da 3 ngay sau khi két thic hop déng thué nha, bén thué nha cé trach
nhiém ban giao lai nha tréng cho bén cho thué theo dang tinh trang ban dau — trir truong hop
c6 thoa thuan khac. Sau d6 hai bén sé& cing ky “Bién ban thanh ly hop dong”.

8.2. Néu bén B khdng thanh toan tién thué nha quéa 3 thang ( mot Qui) hoic sir dung nha sai
muc dich thi bén A ¢6 quyén don phuong cham dit hop dong ngay trong vong 30 ngay ké tir
ngay ra Thong bao vé viéc chim dut hop ddng ma khong can phai ra Thong béo yéu cau
khac phuc vi pham nhu qui dinh tai diéu 7.

8.3. Trong truong hop dic biét, bén A c6 quyén dé nghi cham dut hop dong ma khong can
néu 1y do. Trong truong hop ndy, bén A phai thong bao cho bén B trudce it nhat 12 2 thang va
phai bdi thuong cho bén B mot khoan tién twong dwong 6 thang tién thué nha. Nhiing thoa
thuan khéc trong hop dong nay van thuc hién cho dén ngay két thiic hop dong.



8.4. Hai bén cam két bao mat moi thong tin lién quan dén hop dong nay. Trir truong hop
dugc co quan Nha nude ¢6 tham quyén yéu cau.

8.5 Hai bén ddng y ring tat ca nhitng van dé phat sinh lién quan dén viéc thuc hién hop dong
déu s& dugc thdng bao bang vin ban, gui truc tiép hoic gui qua email — do ngudi ¢ tham
quyén cua mdi bén ky. Moi hinh thtc lién lac khac déu khéng co gia tri.

DPIEU 9: PIEU KHOAN CHUNG

9.1. Hai bén cam két thuc hién nghiém tuc cac diéu khoan trong Hop Bdng nay. Moi diéu
chinh, b sung vé noi dung cia Hop Bong nay (néu c6) phai dugc lam thanh vin ban va c6
su dong y cua ca hai bén méi co gia tri.

9.2. Nhirng tranh chap, phat sinh lién quan dén Hop dong nay déu duoc hai bén cam két giai
quyét dua trén nguyén tic hoa giai, ciing c6 loi. Néu khong thé giai quyét thong qua thuong
luong, sy viéc s& duoc dua ra giai quyét tai Toa an c6 tham quyén. Bén thua kién s& phai
chiu moi tén phi lién quan dén vu kién, ké ca chi phi thué luét su - cho bén thang kién.

9.3. Hop dong nay c6 hiéu luc tir ngay ky va duogc 1ap thanh 04 (bén) ban, c6 gia tri phap ly
nhu nhau, mdi bén giir 02 (hai) ban.



