CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

HQP PONG THUE NHA
S6: 15/2019/HPTN

- Can cw qui dinh tai B¢ luat Dan sy va Ludt Nha oy
- Theo kha nang va nhu cau cua moi bén;

Hoém nay, ngay 15 thang 01 ndm 2019, Tai dia chi: T6 6, khu phd Van Hanh, thi xa Phtt M,
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau

BEN CHO THUE NHA (Goi tat 1a Bén A): Ong: Tran Trung Kién.

CMND sb: 010335789. Cép ngay 12/15/2018. Noi Cap: Cong An TP Viing Tau.

Cung Ho khau thuong tra tai: S6 97 Lo Duc, Hai Ba Trung, Viing Tau

La chit hop phép can ho s6: S6 09 Tran Hung Pao, phudng 5, thanh phd Viing Tau.

BEN THUE NHA (Goi tit 1a Bén B): Cong Ty Dan Tai Chinh.

Tru s& chinh: TS 6, khu phé Van Hanh, thi xa Pha My, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau
MST: 0309206789

bai dién: Ong Pham Thanh Hai. Chirc vu: Giam déc.

Sau khi trao d6i, hai bén cling nhau ky két hop dong thué nha nay véi ndi dung nhu sau:

PIEU 1: NOI DUNG HQP PONG
1.1 Bén A dong y cho Bén B thué toan bd cin nha:
S6 09 Tran Hung Dao, phudng 5, thanh phd Viing Tau.
Nha c6 diic diém sau:
Thira ddtsé: 169 To ban d6 so: 34
Dién tich: 330 m2. Di¢n tich xay dung
S6 tang: 03
Gidy to ching minh quyén s hitu nha & va quyén str dung dat ¢ cia Bén A: Theo Gidy chimg
nhan CH03425, do UBND Thanh Phé Viing Tau cap ngay 09/11/2011 cho éng Tran Trung Kién.
1.2 Muc dich thué: Lam van phong cho Céng ty Déan Tai Chinh.
1.3. Thoi gian giao nha: ngay 01/02/2019.

PIEU 2: THOTI HAN THUE VA VIEC GIA HAN THOI HAN THUE
2.1 Thoi han thué :
Bén B thué nha ciia bén A trong vong 1 nam, tinh tir “Ngay bat ddu” dén “Ngay két thic” chi tiét
nhu sau:
Ngay bét dau: 01/02/2019.
Ngay két thac: 31/01/2020.
2.2 Gia han thoi han thué:
Hét han hop dong, néu Bén B c6 nhu cau thué tiép thi trong vong mot (01) thang trude khi két
thiic thoi han thué, Bén B giri thong bao bang vin ban cho Bén A vé viéc gia han hop dong.
Trong vong 07 (bay) ngay ké tir khi nhan duoc thong bao, Bén A sé tra 10i cho Bén B bang vin



ban vé viéc déng v hay tir chdi cho Bén B thué tiép. Gia thué nha trong trudng hop gia han do hai
bén thong nhat trén co s¢ phu hgp véi gia thi truong tai thoi diem gid han thoi gian thué.

DIEU 3: PAT CQC: . o
Bén B phai dit coc cho Bén A khodn tién 1a 60.000.000 (sau muoi triéu dong) dé dam bao viée
thuc hién hop dong va gilr gin tai san trong nha.

PIEU 4: GIA THUE NHA
4.1. Gia thué nha c6 dinh ké tir khi ky Hop dong la: 30.000.000d0ng/thang
(Bang chit: Ba muoitriéu dong trén mot thang)
4.2. S6 tién thué nha hang thang néi trén khong bao gom cac chi phi dich vu nhu: dién, nudc,
dién thoali, internet, fax, don v¢€ sinh... Cac chi phi nay s€ do Bén B truc tiép thanh toan hang thang
v6i cac co quan cung cdp dich vu cho khu nha ké tir sau ngay ky Hop dong nay.
4.3. Gia trén chwa bao gom thué cho thué nha theo quy dinh ciia phap luat. (Cac khoan thué
nay s€ do bén thué nha thanh toan).

PIEU 5: THOI GIAN VA PHUONG THUC THANH TOAN
5.1. Tién dat coc:
Bén B phai thanh toan tién dit coc néu tai Diéu 3 ctia hop dong nay ngay khi ky hop dong nay
(Tuc 1a ngay 15/01/2019)
5.1. Tién thué nha:
Tién thué nha s& dugc Bén B thanh toan 6 thang 1 lan:
+ Lan 1: Thanh toan cho tién thué nha tir thang 2/2019 dén hét thang 7/2019 vao ngay 01/02/2019
cho sé tién 1a 180.000.000 (M6t tram tdm muoi triéu dong).
+ LAan 2: Thanh toan cho tién thué nha tir thang 8/2019 dén hét thang 1/2020 vao ngay 01/08/2019
cho sé tién 1a 180.000.000 (M6t tram tdm muoi triéu dong).
5.2. Hinh thirc thanh toin: Bén thué nha s& thuc hién chuyén khoan toan bo sé tién thué nha:
360.000.000 (Ba tram sau muwoi triéu) vao tai khoan ngan hang sau:
- Chii tai khoan: Tran Trung Kién
- S6 tai khoan: 0785100263899.
- M¢ tai: Ngan hang TMCP Quéan déi. Chi nhanh Hai Ba Trung, Viing Tau.

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

6.1. Quyén ciia Bén A:
- Yéu cau bén B tra du tién dit coc va tién thué nha dung ky han nhu da théa thuan tai biéu 4 cua
hop dong nay.
- Kiém tra dinh ky hodc dot xuat cin nha, yéu cau bén B chdm dut nhitng hanh vi ¢6 thé 1am hu
héng cén nha.
- Yéu ciu bén B c6 trach nhiém trong viéc stra chira phan hu hong, bdi thudng thiét hai do 18i cta
bén B gay ra trong qua trinh su dung nha.
- Yéu cau Bén B boi thuong nhiing thiét hai da gy ra trong qué trinh sir dung, trir nhitng hao mon
thong thuong trong qua trinh sur dung.
- Yéu cau bén thué giao lai nha khi hét thoi han thué.

6.2. Nghia vu cia Bén A:
- Ban giao Nha va cac tién ich khac cho Bén B dung thoi han, khong can thiép dudi bat ky hinh
thirc nao vao hoat dong kinh doanh hop phap ctia Bén B.



- Pam béo tuyét d6i quyén st dung tron ven va riéng r& can nha cho Bén B. Cung cdp cho Bén B
biét cac chi tiét lién quan dén Nha cho Thué (cung cp cho bén thué cac ho so cong trinh phu cua
cin nha: dién, nudc, hé thong Phong chay chita chay, camera quan sat...)

- Cam két can nha cho thué thudc quyén s& hitu hop phap ctia minh, khong bi tranh chip va khong
bi rang budc bdi nghia vu phép 1y v6i bat ky bén thir ba nao khac.

- Cam két khong don phwong cham dut hop dong trong thoi han thué.

- Tra lai khoan tién dit coc cho bén B khi hét hop dong vao ngay nhan lai nha.

PIEU 7: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

7.1. Nghia vu cia Bén B:
- Sur dung can nha dung muc dich ghi trong hop dong
- Thanh todn day du va ding han tién dat coc va tién thué nha.
- Thyc hién day di nghia vy vé thué cho thué tai san voi co quan thué thay cho bén A.
- Bdo quan va gilr gin toan bd can nha va cdc tai san khac dugc ban giao sir dung khi thué
nha. Pong thoi chiu trach nhiém bdi thudng ddi v6i nhitng hu hong, mat mat ciia nhitng thiét bi,
tai san (néu c6) ma Bén B giy ra theo thoi gid va hién trang cta trang thiét bi, tai san do.
- Khong duge quyén cho thué lai cin nha cho bén thir Ba ma khong c6 sy dong y ciia Bén A.
- Ban giao lai nha va trang thiét bi cho Bén B khi hét han hop déng. Khi doi nha thué, Bén B
khong dugc quyén thao dd trang thiét bi do Bén A lap dit.

7.1. Quyén ciia Bén B:
- Nhén ban giao ding han va ph hop véi tinh trang dugc néu tai Hop dong thué.
- Puoc quyén stra chita, cai tao can nha khi co6 su d@)ng v cua Bén A.
- Puoc quyén uu tién thué tiép can nha khi hét han trén hop dong.
- Trong moi trudng hop néu Bén A don phuong cham dut hop dong trudc thoi han thi Bén B ¢6
quyén yéu cau Bén A phai c¢6 trach nhiém boi thuong cho bén B sé tién twong tng v6i 02 thang
tién cho thué nha nhu quy dinh tai tai hgp dong nay va nhan lai tién thué nha d tra trudc d6 cia
cac thang chua s dung

PIEU 8: VI PHAM HQP PONG VA PHAT VI PHAM HQP PONG

8.1. Vi pham Hop dong 1a truong hgp mot trong hai bén c6 hanh vi vi pham cac diéu khoan da
thoa thuén trong Hop dong nay va/hoic cac Phu luc Hop dong (néu c6) hoic khong dap ing dugc
cac diéu kién dam bao viéc thuc hién Hop dé)ng, trur treong hop hanh vi vi pham cta céc bén 1a do
xay ra truong hop bat kha khang.

8.2 Khi xay ra hodc phat hi¢n hanh vi vi pham, Bén bi vi pham gt thong bdo cho Bén vi pham,
yéu cau khic phuc vi pham trong thoi han tdi da 30 (ba muoi) ngay tinh tir ngy giri thong bao.
8.3 Néu Bén vi pham khong khic phuc dugc vi pham trong thoi han néu trong thong béo thi Bén
bi vi pham c¢6 quyén don phuong cham dit Hop Pong nay va thu hoi lai tai san ctia minh.

8.4. Truomg hop don phwong chim dirt hop dong:

* Néu Bén A (bén cho thué) don phwong cham dirt hop dong thi phai:

+ Tré lai tién coc cho bén B

+ Tra lai khoan tién thué nha ma bén B di thanh toan truéc d6 nhung chua sir dung hét thoi gian
thanh toan (Néu co)

+ Boi thudng mot khoan tién trong dwong voi 2 thang tién nha 1a 60.000.000 (sau moi triéu dong)
=> Thoi diém thyc hién: Vao ngay bén B ban giao lai nha cho bén A.

* Néu bén B (bén thué) don phwong chim dit hop dong thi phai:

+ Ban giao lai nha va céc tai san khac c6 trong nha nhu khi nhan.



+ Khong duogc nhan lai tién dat coc.
+ Khong dugc nhan lai khoan tién thué nha ma bén B da thanh toan trudc d6 nhung chua sir dung
hét thoi gian thanh toan (Néu co)

Piéu 9: NHUNG THOA THUAN KHAC
9.1. Trong vong tdi da 3 ngay sau khi két thuc hop dong thué nha, bén thué nha c6 trach nhiém ban
giao lai cin nha cho bén cho thué theo dung tinh trang ban dau — trir trudng hop c6 thoa thuan
khéc. Sau d6 hai bén s& cung ky “Bién ban thanh Iy hop dong”.
9.2. Néu bén B khong thanh toan tién thué nha qua 5 ngay (ndm ngay) so vai thoi han thanh toan
hogc str dung nha sai myc dich thi bén A c¢6 quyén don phuong cham dut hop dong ngay trong
vong 30 ngay ké tir ngay ra Thong bao vé viéc chim dut hop dong ma khong can phai ra Thong
bao yéu cau khic phuc vi pham nhu qui dinh tai diéu 8.
9.4. Hai bén cam két bao mat moi thong tin lién quan dén hop ddng nay. Trir trudng hop duoc co
quan Nha nudc co tham quyen yéu cau.
9.5 Hai bén dong y rang tat ca nhitng van de phat sinh lién quan dén viéc thuc hién ‘hop dong déu
s€ dugc thong bao bang vin ban, gui truc tlep hodc giri qua email — do nguoi c6 tham quyén cua
mdi bén ky. Moi hinh thirc lién lac khac déu khong cé gia tri.

PIEU 10: PIEU KHOAN CHUNG
10.1. Hai bén cam két thuc hién nghiém tuc cac diéu khoan trong Hop Pong nay. Moi diéu chinh,
bd sung vé nodi dung ctia Hop Pong nay (néu c6) phai dugc 1am thanh van ban va c6 sy dong ¥ cta
cd hai bén méi c6 gia tri.
10.2. Nhiing tranh chap, phat sinh lién quan dén Hop dong nay déu dugc hai bén cam két giai
quyét dya trén nguyén tic hoa giai, cung co loi. Néu khong thé giai quyét théng qua thuong luong,
su viée s& duoc dua ra giai quyét tai Toa an c6 tham quyén.
10.3. Hop ddng nay c6 hiéu luc tir ngay ky va duoc lap thanh 02 (hai) ban, ¢6 gia tri phap 1y nhur
nhau, moi bén giit 01 (maot) ban.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B



