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e (Can ctr BO Luat dan sy cua nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam

nam 2015.

e (Can ctr vao su thod thuan cua hai bén.

Hém nay, ngay....... thang ...... nam ..
co:

Bén cho Thué nha
Ho va tén:

Ho khau thudng tra:
CMND s6:

Trong hop ddng nay goi tit 1a bén A

Va
Bén Thué nha
Cong ty
bia chi tru so:
bién thoai:
S6 dang ky kinh doanh.......... ngdy cap...

Pai dién boi:
Churc vu:

Trong hop ddng nay goi tit 1a bén B

, Ha Noi. Chung t6i géom

Hai bén théng nhit thod thudn ni dung hop dong nhw sau:

Piéu 1: Pdi twong ciia hop dong

Bén A dong y cho bén B thué va bén B dong y thué cta bén A toan b

ngdinhdsd ...
Muc dich thué:

¢ Kinh doanh nha nghi.

e Thuc hién cac hoat dong kinh doanh hop phap khéc nham hd tro hoat dong
kinh doanh nha nghi nhu dai ly ban vé may bay, dich vu an udng...

Piéu 2: Thoi han thué nha
Thot gian thué nhala ........... nam.




Ké tir ngay: ............ dén ngay ............

DIiEGia ca:

U /thang

Gia ca noi trén khong bao gom cdc khoan thué phai nop va cac khoan tién
do sw dung cac dich vu thué ngoai nhw tién dién, nuwoc va cac dich vu khac.

Diéu 3: Dit coc:

Bén B dit coc cho bén A sb tién twong duong véi ............... , tuong duong
VOl ......... thang tién thué nha, ngay sau khi ky hop ddng, dé bao dam thuc
hién hop déng;

Trong trudng hop hop dong dugce thyc hién dung, sé tién nay s& duoc khau trir
vao tién thué nha cua ky thanh toan dau tién;

Trong trudng hop Bén A khong thuc hién hop dong ma khong phai do 15i cua
B, bén A phai tra lai cho Bén B sd tién dat coc nay cong thém mdt khoan tién
tuong duong voi .............. va s tién nha da tra trudc;

Trong truong hgp Bén B khong thyc hién hop ddong ma khong do 16i ciia bén A
thi sd tién dat coc thudc vé bén A.

Diéu 4: Phwong thirc thanh toan:

Thanh toan béng tién mit hodc chuyén khoan.

- Thanh toan ........... thang/1 lan.
- Tién dat coc duoc trir vao lan thanh toan dau tién.
- Thot han thanh toan: trong vong 5 ngay dau tién cua ky thanh toan.

- Thanh toan ............... thang/1 1an.
- Thoi han thanh toan: trong vong 5 ngay dau tién cua ky thanh toan.

Piéu 5: Quyén ciia bén A

Nhan du tién thué nha dung ky han nhu di thoa thuan.

bon phuong dinh chi thyc hién hop déng thué nha khi bén B:
- Sur dung nha khong dung muc dich thué;
- Khong thanh toénﬁ tién thué nha dung th(‘y‘i han;
- Stra chira, thay doi toan by hodc mot phan kién trac nha dang thué ma
khong c6 su dong ¥ ctiia bén A.

Puogc quyén yéu cau va theo doi qua trinh cai tao, nang cap va trang tri nha
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nhu hai bén da thoa thuan.

Nhan ban quyét toan tai chinh cua viéc cai tao, niang cip va trang tri nha néi
trén.

DPuogc quyén vu tién thué lai phong nhung khong qué hai phong trong ciing mot
thoi diém néu khong dugce sy déng y cua Bén B.

Stra chita, cai tao, nang cip nha cho thué khi duoc bén B dong ¥, nhung khong
dugc gay phién ha cho bén B.

Pugc quyén sir dung cau thang, thang may va céac 16i di chung trong toa nha.

Diéu 6: Nghia vu ciia Bén A

Giao nha, tai san va trang thiét bi dung thoi han;

Khong dugc giy phién ha hodc cé nhitng hanh dong anh hudng dén hoat dong
kinh doanh ctia Bén B; Tao moi diéu kién dé bén B kinh doanh thuan loi;
Truong hgp céc thanh vién trong gia dinh Bén A c6 viéc dai sy nhu cudi xin,
ma chay..Bén A c¢6 nghia vu dam bao yén ling, khong lam anh hudng dén hoat
dong kinh doanh cua Bén B.

Chiu moi trach nhiém lién quan t&i tinh hop phap vé sé hitu ctia can nha noi
trén. Trong trudng hop hop ddng bi huy bo bsi Iy do vé tinh hop phap cua cin
nha va quyén s dung dat hop phap cua thira dat xdy dung ngoi nha thi coi nhu
bén A don phuong chim dut hop dong va dugc xu 1y theo Piéu 12 cua hop
dong;

Bén A c¢6 trach nhiém cung cip hoa don tai chinh vé viéc ndp tién thué thué
nha cho Bén B (tién thué thué nha do Bén B chiu).

Khong duoc ban nha trong thoi gian thyc hién hop dong.

DPiéu 7: Quyén ciia bén B

Puogc quyén cai tao, nang cap, sua chira can nha sau khi dugc sy dong y cua
Bén A va khi trd nha khong can lam lai nhu ci.

Pugc quyén thay do6i lugng von dau tu vao viéc nang cap, cai tao, sira chita nha
so v6i tong luong tién ghi trong Phu luc kém theo ctia Hop dong nay.

Pugc toan quyén st dung phan nha thué theo dung muc dich va nhirng quy
dinh trong Hop dong.

Pugc uvu tién ky hop dong thué tiép, néu di hét thoi han thué ma nha van dung
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dé cho thué;

DPon phuong dinh chi hop dong khi bén A:

- Tang gia thué;

- Quyén st dung nha b1 han ché do 1¢1 ich ctia nguoi thu 3.
S& hiru toan bo tai san do Bén B mua sim trong thoi gian kinh doanh tai ngoi
nha noi trén.

Piéu 8: Nghia vu ciia Bén B

Chiu trach nhiém dang ky kinh doanh hop phép trong thoi gian thué nha;

Tra tién thué nha diy du va dung thoi han quy dinh, néu cham thanh toan so
vol thot han ......... thang hodc khong c6 kha nang thanh toan thi hop dong
duong nhién bi huy va bén B bi coi 1a don phuong dinh chi hop dong;

Thyc hién cac quy dinh vé phong chay, chita chay, an ninh trat tu va cac quy
dinh khac cta nha nudc;

Chiu trach nhiém trude phéap luat vé moi hoat dong kinh doanh cua minh tai
dién tich thué nha;

Tra nha cho bén A dung theo thoi han quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién hoat dong kinh doanh, bat ky su stra d6i nao cua Bén
B vé kién trac tong thé cua ngdi nha dé phuc vu muc dich kinh doanh phai
dugc sy dong ¥ cua bén A. Céac chi phi nang cap, sta chita cho nhu ciu kinh
doanh néu khong c6 thoa thuan khac thi do bén B chiu.

Trong qué trinh kinh doanh, moi hu héng hodc thiét hai cua ngdi nha, tai san
va céc trang thiét bji khac, néu do 13i ctia bén B thi bén B hoan toan chiu trach
nhiém stra chita (kinh phi sitta chita do bén B chiu). Néu trong qua trinh st
dung, ngo61 nha bi hong hoac Xuéng cép do tu nhién hoac thién tai.., Bén A ¢o6
tradch nhiém sura chira, kinh phi do Bén A chiu.

Truong hop cac thanh vién trong gia dinh Bén A c6 viéc dai sy, Bén B phai tao
diéu kién mot cach tot nhat cho Bén A.

Bén B chiu trach nhiém nop moi khoan thué: thué thué nha, cac khoan thué
kinh doanh va cac chi phi kinh doanh khéc (tién bao tri thang may hang thang,
tién nude, dién, dién thoai).

Piéu 9: Quyén tiép tuc thué nha khi thay doi chii s& hiru

Khi c6 su thay doi chu s& hitu d61 véi nha dang cho thué ma van con thoi han
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thué thi bén thué c6 quyen ti€p tuc thué nha véi nhitng dieu kién nhu da thoa
thuan véi bén cho thué trudce; chu s¢ hitu mdi ¢c6 cadc quyén va nghia vu cua
bén cho thué doi véi bén thué.

Diéu 10: Diéu khoan khac

Trong qué trinh sit dung, néu tai san ciia bén A xubng cap khong du diéu kién
phuc vu kinh doanh, hai bén s& lam bién ban thanh 1y va bén A van c6 quyén
quan ly.

Diéu 11: Phat hop ddng va Bdi thwong Thiét hai
- Néu bén nao don phuong dinh chi hop déng hodc thyc hién khong
dtng hop dong dan dén hop dong khong thuc hién dugce phai chiu phat
mot khoan tién 1a 5% gia tri phan hop ddng bi vi pham va phai boi
thuong toan bg thiét hai cho bén bi vi pham.
- Tungay ............... , néu Bén B quyét dinh don phuong dinh chi hop
dong thi khong duoc Bén A bdi thuong tién dau tu ban dau.

Piéu 12: Stra d6i va cham dirt hop dong

Hop dong nay cé thé dugc stra d6i, bé sung theo su thoa thuan cua hai bén
bang vin ban. Bén dua ra yéu ciu sta d6i, bo sung phai chuyén yéu cau cuia
minh cho bén kia trudc it nhat 01 thang; Ban stra d6i ctia Hop dong ciing phai
duogc cong chung theo quy dinh tai Piéu 14.1 méi phat sinh hiéu luc.

Hop doéng cham dut trong cac trudng hop sau:

- Hop ddng hét thoi han theo Piéu 2 ma Bén A va Bén B khong ky tiép hop
dong;

- Hop dong cham dut theo thoa thuén cia cac bén;

- Hop ddng bi huy bo do mot bén vi pham hop dong;

- Hop ddng khong thé thyc hién dwoc do ddi twong cua hop déng khong con.

Khi chim dit hop ddng, cac bén tién hanh tha tuc thanh 1y hop dong. Tai san
ban dau do Bén A ban giao cho Bén B sé& duoc tra lai cho bén A theo tinh trang
hién c6 tai thoi diém thanh ly. Céc tai san do bén B dau tu trong qué trinh kinh
doanh (bao gdm ca thang may) duoc tién hanh thanh 1y theo hinh thic diu gia
va Bén A duoc quyén wu tién mua. Cac tai san do Bén B dau tu néu khong
thanh 1y duoc, bén B ¢6 quyén mang di.

Diéu 13: Hiéu lwe ciia hop ddng va Giai quyét tranh chip

Hop ddng c¢6 hiéu luc ké tir ngay cac bén ky két. Sau khi Bén B duoc cip Gidy
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chung nhan BKKD, hop déng phai dugc sy xac nhan ctia co quan cong ching
Nha nudce, néu qua 3 thang ké tir ngay Bén B duogc cip Gidy chung nhin ding
ky kinh doanh ma Hop ddng khong duoc cong ching thi hop dong coi nhu bi
vO hiéu, cic bén phai tra cho nhau nhitng gi da nhan va khong lam phat sinh
cac quyén va nghia vu ciia cac bén.

Moi van dé phat sinh trong qua trinh thuc hién hop dong s& dwoc hai bén tich
cuc giai quyét thong qua thuong lwong, hoa giai trén tinh than hop tac, cung co
loi. Néu khong thuong luong, hoa gidi dugc vu viéc s€é dugc dua ra giai quyét
tai Toa an.

Hop ddng gom ....... diéu, ... trang, dugc lap thanh 6 ban co6 hi¢u luc phép
ly nhu nhau.

Bén cho thué nha Bén thué nha




