CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc 1ap — Tw do — Hanh phac

HOP PONG THUE NHA
- Can ctr vao b luat hinh sy cia nwéc cong hoa xa hdi cha nghia Viét Nam nam 2005
- Can cw vao luat thwong mai nam 2005 cé hiéu Iyc tir ngay 01/01/2006.
- C&n ct vao nhu cau kha nang cua hai bén.
Hbm nay, ngay ...... thang ...... nam ....... tai sb ....... , Phuwong ................. Quan ........ ,
Thanh pho Ha Néi. Chang t6i gom co:
BEN CHO THUE (Goi tat |a bén A)

Ong:

CMND SO: ..o S CAP NQAY: v, : N0 CAP:.vveeee.
Cung vo:

CMND SO: woveveeeeeeeeeeee, CAP NQAY: v :NOI CAp: .o
HKTT:

La chl s& hiru va s dung hop phap ctia can nha cho thué néu tai Diéu 1 hop ddng
nay.

Dién thoai:

BEN THUE (Goi tat |a bén B)

B Sinh nam:

HKTT:

CMND S8: ...ooveveeieeeene. Cap ngay: ......c.......... tai CA Tp Ha Noi

Dia chi:

Dién thoai:

Bén A déng y cho Bén B thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé & va
kinh doanh hop phap theo cac théa thuan sau:

PIEU 1: NHA CHO THUE

- Bén A déng y cho Bén B thué nha sé ....... ,Phé ..o , Phwong ............... , Quan
......... , thanh phé Ha Néi; theo Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st
dung datsé ........... do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Néi cap ngay ..........

- Vi tri va dién tich thué: ............. mat dwdng, ......... m2xX........ T, MT ........ m.



PIEU 2;: THOI HAN CHO THUE VA TIEN PAT COC

2.1 Thoi han cho thué nha néu tai diéu 1 ctia hop dbéng nay la: ...... nam, ké t&r ngay
...... thang ...... ndm .... dén ngay .... thang .... nam ......
2.2 Bén B dat coc cho bén A mdt Khodn tién 1: ...eeevvvee i, khodn tién dat

coc nay dwoc bén A tra lai cho bén B khi hét théi han hop dong nay.
PIEU 3: GIA THUE VA PHUONG THU'C THANH TOAN

- Gia thué nha tai diéu 1 cha hop dong nay nhw sau:

- Gia  thué nha hang thang L /01  thang
(e )
- Bén B thanh toan cho Bén A theo dinh ky ......... thang/lan. Va sé duoc thuc hién

trong sudt thdi han cho thué.

- Tién thué cho thué nha theo quy dinh cta phap luat, khoan thué nay do bén ............
tra.

- Gia thué nha chwa bao gém céac chi phi s& dung nhu: tién dién, nwéc, dién thoai,
internet, vv... cac chi phi nay sé dwoc bén B( bén thué nha) tra riéng, theo murc tiéu
thu thuec té.

- Trong ........ nadm dau tién, tr ngay ...../..../... dén hét ngay ...../...../...., tién nha cb
dinh hang thang la /01 thang
(oo )

- Gia thué nha trén dwoc gitr 6n dinh trong .............. nam dau tién cta hop ddng, tw
nam the ....... tré di gia thué nha sé tang khong qua ........ %.

- Céc ky thanh toan tiép theo cham nhat sé 1a 05 ngay dau ky cla ky thanh toan tiép
theo.

DPIEU 4: NGHIA VU VA QUYEN LQ'I CUA BEN A.
* Nghia vu cua bén A:

- Bén A giao can nha xay trén dat néu tai diéu 1 cta hop déng nay cho bén B vao
ngay ..../......[.... viéc ban giao nay sé€ lap thanh bién ban, c6 xac nhan cida dai dién
moi bén va dam bao c&n nha phai thudc quyén s& hiru hop phap cia bén A.

- Thanh toan toan bo tién dién nwéc, tién dién thoai, phi vé sinh, an ninh trat tw va cac
khodn nghia vu tai chinh khac (néu c6) cho toan b thdi gian trwdc khi ban giao can
nha cho bén B.



- Tao moi diéu kién dé bén B dwoc st dung can nha thuan tién, khéng lam anh huwéng
dén hoat dong kinh doanh ctia bén B, hé tre bén B cac tha tuc phap ly lién quan dén
viéc st dung c&n nha (néu co).

* Bé&n A cO cac quyén sau day:

- C6 quyén yéu cau cham dut hop déng khi bén B sir dung nha khéng ding muc dich,
budn ban, hang quéc cAm va bj co' quan nha nwéc c6 thdm quyén twéc gidy phép
kinh doanh.

- C6 quyén yéu cau bén B thanh toan dung han.

- Yéu cau bén B tra lai nha khi hop ddng cham dut hoac khi thdi han cho thué da hét.
DIEU 5: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B.

* Nghia vu cua bén B:

- Bén B tw bao quan trang thiét bi ma bén A ban giao trong qua trinh st dung.

- Str dung toan b6 can nha vao muc dich kinh doanh buén ban va van phong.

- Tra du tién thué theo phwong thire da théa thuan.

- Tuan theo cac quy dinh bao vé mai trwdng, khdng dwoc lam tén hai dén quyén, loi
ich clia ngudi str dung dat xung quanh, gitr gin an ninh trat tw, phong chay chira chay,



néu xay ra chay nd thi bén B phai hoan toan chju trach nhiém va phai bdi thuwéng
nhirng khoan thiét hai do 16i ctia bén B gay ra.

- Ty thanh toan tién dién nwéc, tién dién thoai, phi vé sinh, an ninh trat tw va cac
khoan chi phi phét sinh trong qué trinh st dung cdn nha ké tr ngay nhan ban giao,
thanh toan chi phi stra chiva, thay mai cac thiét bi hédng néu do 16i bén B.

- Khi ban giao nha phai d@m bao céc trang thiét bi dwoc ké khai trong bang ké tai sén
lGc méi thué déu trong tinh trang st dung tét, khdng ké nhirtng hao mon tw nhién, hao
mon tat yéu do qué trinh st dung trong gi¢i han cho phép.

* Bén B c6 cac quyén sau day:
- Yéu cau bén A ban giao nha dung nhw da théa thuan.

- Lap dat cac thiét bi, hé théng day dién thoai, hé thdng mang va I&p dat cac thiét bj
can thiét phuc vu cho muc dich kinh doanh.

- Bwoc st dung toan bo phan dién tich via hé dung dé xe clGa nhan vién va khach
hang; khéng gian mat tién dé treo bién quang cdo ... theo quy dinh cta phap luat.

- Pwoc quyén stra chiva cdi tao cdn nha phu hop véi muc dich kinh doanh cla bén
B ( phai c6 sy déng y ctia B&n A bang van ban).

DPIEU 6: CHAM DUT HOP DONG

6.1 Trong th&i gian co6 hiéu lwc ctia hop ddng néu mot bén phat hién phia bén kia cé
hanh vi, vi pham hop ddng va cé can cl vé viéc vi pham doé thi phai théng bao bang
van ban cho bén c6 hanh vi vi pham biét va yéu cau khac phuc cac vi pham dé trong
thei han 30 (ba mwoi) ngay ké tir ngay nhan dwoc théng bao ma bén c6 hanh vi, vi
pham khéng khac phuc thi bén c6 quyén Igi bi vi pham c6 quyén don phwong cham
dirt hop déng trwdc va khdng phai bdi thwdng thiét hai, bén vi pham hop dong phai
chiu trach nhiém theo th&i diém xay ra vi pham pht hop véi quy dinh tai khoan 6.2
diéu nay.

6.2 Trong thdi gian hop ddng c6 hiéu lwc, néu mét bén mudn chdm dit hop déng
trwdc thdi han phai théng bao cho bén kia biét trudc it nhat 30 (ba mwoi) ngay, cac
bén van phai thwc hién nghia vu ctia minh dén thoi diém chdm dat, quyén loi ctia cac
bén gidi quyét nhw sau:

- Trwdng hop bén A tw y chdm dit hop déng trwéc thei han:

+ Bén A ty y chdm dit hop déng sé bi phat 1a 70 % gia tri cac chi phi dau tw co sé&
vat chat ciia bén B vao nha cho thué va tra cho Bén B mét khoan tién phat vi pham
hop déng bang 01 thang tién thué nha theo gia thué dang thwc hién tai thdi diém ngay



trwdc d6. Ngoai ra néu Bén B da tra trudc tién thué nha ma chwa dwoc st dung thi
bén A con phai trd cho Bén B tién thué nha cla nhirng thang da tra tién thué nay.

- Trwdng hop Bén B tw y chAm dit hop dong trwde thoi han thi Bén B phai chiu mic
phat 01 thang tién thué nha.

- Hop déng nay dwoc chadm dit khi hét thei han cho thué néu tai diéu 2.1 hop déng
nay.

DIEU 7: CAM DOAN CUA CAC BEN.

Bén A va bén B chiju trach nhiém truwéc phap luat vé nhirng & cam doan sau day:

* Bén A cam doan:

- Nhi¥rng théng tin vé nhan than, vé can nha gan lién véi dat da néu tai Biéu 1 trong
hop déng nay la dung sw that.

- Tai thoi diém hai bén giao két hop ddng nay can nha gan lién véi dat khdng co tranh
chép, khong bj ké bién.

- Viéc giao két hop ddng nay la hoan toan tw nguyén, khdng bi Itra dbi, khdéng bi ép
bubc.

- Thwe hién dung va ddy da cac théa thuan da ghi trong hop dong nay.
* Bén B cam doan:
- Nhirng théng tin vé nhan than da ghi trong hop ddng nay la ding sw that.

- D4 xem xét k¥, biét rd vé can nha gan lién véi dat néu tai diéu 1 hop déng nay va
cac giay to vé quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat.

- Viéc giao két hop ddng nay la hoan toan tw nguyén, khong bi Itra dbi, khéng bi ép
budbc.

- Thyc hién dung va ddy da cac théa thuan da ghi trong hop dong nay.

PIEU 8: PIEU KHOAN CHUNG

- Trong qua trinh thwe hién hop déng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén cung
nhau thwong lwong gidi quyét trén nguyén tac ton trong quyén loi cta nhau; trong
trudng hop khéng thwong lwong dwoc thi mét trong hai bén cé quyén khéi kién dé
yéu cau toa &n c6 thdm quyén gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Khi hop ddng thué nha nay hét han, néu bén B c6 nhu cau thué tiép thi bén A sé wu
tién cho bén B duoc tiép tuc thué trén co sé thda thuan cta hai bén bang mét hop
ddng méi. Trong trwéng hop nay, hai bén sé thdng bao cho nhau bang van ban truéc



ngay hop ddng hét han 60 ngay. Gia thué va nhirng diéu kién cho thué nha sé dwoc
hai bén ban bac va théng nhat bang mét hop déng maéi.

- Ngoai cac diéu khoan da néu trong hop ddng; cac diéu khoan khac dwoc thuc hién
theo quy dinh clia phap luat.

- Hai bén da hiéu ré quyén, nghia vu, loi ich hop phap ctia minh, hau qua phap ly cta
viéc giao két hop dong va da ky tén dwdi day dé lam bang chirng.

- Hop déng nay dwoc hai b&n Ky NQAY ........cccvevveveeeeane. c6 hiéu lyc ké tr ngay ky.

- Kém theo hop déng |a Bién ban ban giao nha cho thué. Bién ban ban giao nha cho
thué va cac van ban thoa thuan khac cuta hai bén trong qua trinh thwec hién hop déng
(néu co6) la mot phan khéng thé tach roi ca Hop ddng nay.

- Hop déng nay gébm 10 Diéu, dwoc 1ap thanh 04 ban co gia tri phap Iy nhw nhau; bén
A gilr 02 ban, bén B gilr 02 ban.
BEN CHO THUE (BEN A) BEN THUE (BEN B)

NGUOI LAM CHUNG



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap - Tw do - Hanh phac

HOP PONG THUE NHA O«
(toan bé ngbdi nha sé........ dwong........ccoeeeee. phwéong.......... gquan............. )
HOm nay, ngay thang. nam. , tai  chung t6i ky tén dudi

day, nhirtng ngwdi tw nhan thy cé di nang lwc hanh vi dan sw va tw chiu trach
nhiém trwéc phap luat vé moi hanh vi cia minh, gém:

Bén cho thué M:

Ong (Ba)

Sinh ngay thang.................. (=1 10 ORI
Chang minh nhan dan sbé: do

cap ngay......thang......nam......

cung vo (chdéng) 1a Ba (Ong):

Sinh ngay thang.................. (=1 10 OO
Chang minh nhan dan sbé: do

clp ngay......thang......nam......

C4 hai 6ng ba cuing thwéng tra tai sé: AWONG......cooiiiiei
phuong QUAN......ceeeeeen. thanh phé.......ccooeeeeeieiiee, @

Bén thué @:

Ong (Ba)

Sinh ngay thang......ccccee..... NAM ... e e e e e e e e e e e e e e
Chng minh nhan dan sbé: do

cap ngay......thang......nam......

Cung vo (chéng) la Ba (Ong):

Sinh ngay thang.................. (1= 10 0 P PP POP
Ch&ng minh nhan dan sé: do

cap ngay......thang......nam......

Ca hai 6ng ba cung thwdng tra tai sb: AWONG....coo i

L Mau nay dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 58/2004/QD-UB ngay 15/3/2004 ciia
Uy ban nhan dan thanh pho



phuong QUAN......ceeeeeeee, thanh phd.........ccoovvveeeieiee, @

Bang hop ddng nay, Bén cho thué déng y cho Bén thué thué toan bd ngdi nha véi
nhirng thda thuan sau day:

PIEU 1
POI TUONG CUA HOP PONG

1. Pbé twong <cha hop dbng nay la ngbi nha  sb:

c6 thyc trang nhu sau:

a. Nha &:
- Téng dién tich st dung: m2
- Dién tich xay dwng: m?
- Dién tich xay dwng cla tang trét: m?2
- Két céu nha:
- Sb tang:

b. Déat &
- Thiva dat sb:

- To ban d6 sé:

- Dién tich: m?
- Hinh thtre st dung riéng m?
c. Cac thyc trang khac: @)

(phan dién tich nam ngoai chd quyén; dién tich vi pham quy hoach, trong d6 phan
dién tich trong 16 gioi)

la ch s& hiru nha & va c6 quyén s dung dat & néu trén theo gidy chirng nhan
quyén sé& hiu nha & va quyén sir dung dat & sb: ngay.....thang.....nam...........

Do cap ®

PIEU 2



GIA THUE NGOI NHA
1. Gia thué ngbi nha la: d
(bang chir: ).
2. Bén thué tra tién thué nha cho Bén cho thué bang ddng Viét Nam theo dinh ky
....................... mét 1an, vao ngay dau tién ctia méi dinh ky.
Viéc giao va nhan sé tién néu trén do hai bén tw thwc hién va chju tradch nhiém truéc
phép luat.

DIEU 3

THOI HAN THUE
Thoi han thué ngbi nha néu trén la ké tir ngay....... thang....... nam.........
DIEU 4

NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN CHO THUE
1. Bén cho thué cé cac nghia vu sau day :
- Giao nha cho Bén thué theo ding hop déng;
- Bdo d&m cho nguwdi thué st dung én dinh nha trong thdi han thué;

- Bdo duéng, stra chiva nha theo dinh ky hoac theo thda thuan; néu bén cho thué
khéng bao duéng, stra chiva nha ma gay thiét hai cho Bén thué, thi phai bbi thuwdng;

- Tao diéu kién cho Bén thué sl dung thuan tién dién tich thué;
- NOp cac khodn thué vé nha va dat (néu co).

2. Bén cho thué co cac quyén sau day:

- Nhan du tién thué nha dung ky han nhw da théa thuan;

- Don phwong dinh chi thwc hién hop ddng nhwng phai bao cho Bén thué biét trwdc
mot thang va yéu ciu bdi thuwong thiét hai, néu Bén thué c6 mét trong cac hanh vi
sau day :

+ Khéng tra tién thué nha lién tiép trong ba thang tré [&én ma khéng c6 ly do chinh
dang;

+ St dung nha khéng dung muc dich thué;

+ Lam nha hw héng nghiém trong;

+ Stra chiva, ddi hodc cho ngudi khac thué lai toan bd hodc mét phan nha dang
thué ma khéng c6 sw ddng y cia bén cho thué;

+ Lam mét trat tw céng cong nhiéu 1an va dnh hudng nghiém trong dén sinh hoat
binh thwdong cta nhirng ngwdi xung quanh;

+ Lam anh hwéng nghiém trong dén vé sinh méi truong;



- Cai tao, nang cap nha cho thué khi dwoc Bén thué déng y, nhwng khéng duoc
gay phién ha cho bén thué st dung ché &;

- Buoc |4y lai nha cho thué khi hét han hop déng thué.
PIEU 5
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN THUE
1. Bén thué co cac nghia vu sau day :
- S dung nha dung muc dich da théa thuan;
- Tra da tién thué nha dung ky han da théa thuan;
- Gilr gin nha, stra chira nhirng hw héng do minh gay ra;
- T6n trong quy tac sinh hoat céng céng:

- Tra tién dién, nwdc, dién thoai, vé sinh va cac chi phi phéat sinh khac trong thoi
gian thué nh3;

- Tra nha cho Bén cho thué theo dung théa thuan.

2. Bén thué c6 cac quyén sau day :

- Nhan nha thué theo dung thoa thuan;

- Pugc dbi nha dang thué véi bén thué khac, néu dwoc Bén cho thué dong y bang
van ban;

- Pwoc cho thué lai nha dang thué, néu dwoc Bén cho thué dbng y bang van ban;

- Puorc tiép tuc thué theo cac diéu kién da théa thuan véi Bén cho thué, trong trwdng
hop thay déi chi s& hivu nha;

- Duoc wu tién ky hop ddng thué tiép, néu da hét han thué ma nha van dung dé cho
thué;
- Puoc wu tién mua nha dang thué, khi Bén cho thué théng bao vé viéc ban ngoi
nha;
- Pon phwong dinh chi hop ddng thué nha nhwng phai bao cho Bén cho thué biét

trroc mot thang va yéu ciu bdi thwdng thiét hai, néu Bén cho thué cé mét trong
cac hanh vi sau day:

+ Khéng slra chiva nha khi chat lwgng nha gidm sut nghiém trong;
+ Tang gia thué nha bat hop ly:
+ Quyeén st dung nha & bj han ché do lgi ich ctia nguoi thir ba.
- Buoc thay dbi ciu trac ngdi nha néu dwoc Bén cho thué dong y bang van ban.
PIEU 6
TRACH NHIEM DO VI PHAM HOP DONG



Trong qua trinh thwe hién hop ddng ma phat sinh tranh chap, cac bén ciing nhau
thwong lwong giai quyét; trOA THUAN KHAC

Viéc slra dbi, b6 sung hodc hiy bd hop ddng nay phai lap thanh van ban va phai
dwoc cdng chirng hodc chirng thwe méi co gia tri d& thwe hién. ©

PIEU 8
CAM KET CUA CAC BEN

Bén cho thué va Bén thué chiu trach nhiém trwéc phap luat vé nhirng 1&i clng
cam két sau day :

1. D4 khai dung sw that va tw chiju trach nhiém vé tinh chinh xac ctia nhixng théng
tin vé nhan than da ghi trong hop déng nay.

2. Thwe hién dung va day du tat ca nhirng thda thuan véi Bén thué da ghi trong hop
ddng nay; néu bén nao vi pham ma gay thiét hai, thi phai bdi thwéng cho bén kia
hodc cho ngudi thir ba (néu co).

PIEU 9
PIEU KHOAN CcUOI CUNG

1. Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vu va lgi ich hop phap cia minh, y nghia va hau
qgua phap ly cda viéc cdng chirng (chirng thwc) nay, sau khi da dwgc nghe loi giai
thich cla nguoi c6 thAm quyén cong chirng hodc chirng thye dwdi day.

2. Hai bén da tw doc lai hop dbng nay @, da hiéu va dbng y tat ca cac diéu khoan
ghi trong hop déng nay.

3. Hop dbng nay dwoc lap thanh 03 ban, mdi ban gém co......... trang, cac ban déu
giébng nhau. B&n cho thué git¥ 01 ban, Bén thué giir 01 ban va 01 ban lwu tai
BEN CHO THUE BEN THUE
(Ky va ghi rd ho va tén) (Ky va ghi rd ho va tén)
CHU THICH

(1) - Trong trrrong hop bén giao két hop dong la ca nhan:

Ong (Ba)
Sinh ngay thang.................. (1= 10 0 P PP POP
Ch&ng minh nhan dan sé: do

cap ngay......thang......nam......
Dia chi thwong tru:

Néu bén nao dé cé tlr hai ngwoi tré I1én, thi 1an lwot ghi théng tin cha teng ngudi
nhuw trén;

Néu bén thué 1a nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, thi ghi h chiéu;



Néu c6 dai dién, thi ghi ho tén, gidy t& tuy than va tw cach clia nguodi dai dién.

(2)- Trong trirong hop bén giao két hop dong 1a té chirc

Tén tb chic:

Tén viét tat:

Tru s& tai:

Quyét dinh thanh lap sbé ngay......... thang......ndm.......CUA.......cocv.......
Dién thoai:

Pai dién 1a Ong (Ba)

Chtrc vu:

Chrng minh nhan dan sé: docap ngay.......thang......nam......

Viéc dai dién duwoc thwe hién theo
(2) Trong trwerng hop vo chdng cé dia chi thwéong tri khac nhau, thi ghi dia chi
thwdng trd tieng nguwdi va cla ca hai ngudi;
(3) Trong trwdng hop ngdi nha & ndng thén thi ghi rd tlr xém (&p, ban),...;
(4) Ghi céac thyc trang khac cta ngdi nha (néu cd) nhw: quyén s dung bat déng
san lién ké cha chi s& hivu ngdi nha theo quy dinh cta B6 luat Dan s (tir Diéu 278
dén Diéu 283); cac han ché vé kién trac va xay dwng theo quy dinh cla co quan
nha nwéc cé thAm quyén hodc theo thda thuan clia cac bén;
(5) Trong trwéng hop chwa dwoc cap Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va
quyén st dung dat &, thi ghi gidy t& chirng minh quyén s& hiru nha, quyén st dung
cua ngbi nha do;
(6) Ghi cac théa thuan khac ngoai cac théa thuan da néu;
(7) Trong trwdng hop ngudi yéu cau cdng chivng dé nghi Céng chirng vién doc hop
déng, thi ghi ngwdi yéu cau cdng chirng da nghe doc hop déng.



