HQP PONG CHO THUE NHA XUONG
S6:

Hop DPong nay duoc lap va ky ngay ...thang...nam.....gida:

Bén Cho thué: [Tén dang ky]
Tru s¢ chinh: [...]

GCNDKKD sd: [...] Puoc cap bai: [...]
bién thoai: [...] Fax:[...]
Dbai dién boi: [...] Chac vu: [...]

Sau day dugc goi la “Bén A”.

Bén Thué: [Tén dang ky]
Tru s¢ chinh: [...]

GCNDKKD s6: [...] Puoc cap béi: [...]
bién thoai: [...] Fax:[...]
Dai dién boi: [...] Chuc vuy: [...]

Sau day dwoc goi la “Bén B”.
Bén A va Bén B (sau day goi riéng la “Bén” va goi chung 1a “Cac Bén”) dong y ky két Hop dong
cho thué Nha xuong (“Hop Pong”) véi nhitng diéu khoan nhu sau:

Piéu 1. Pdi twong va muc dich cho thué

1.1. Bén A la chu s¢ hitu toan bd Nha xudng trén dién tich ........... m?tai ........ Nay nhat tri
cho Bén B thué lai mdt phan/toan bd Nha xuong (néu thué mot phan thi néu rd dién tich
thué).

1.2. Muc dich su dung: [...]
Piéu 2. Thoi han hop dong va gia han
Thoi han Thué: Bét dau tir [...] va s& chAm dut vao [...]
Piéu 3. Gia thué va cac chi phi khac
3.1. Pon gia thué Nha xuong: [...] ddng/m?/thang.
3.2. Pon gia thué san, dudng, mit trude xuong: [...] ddng/m?/thang.
3.3. Téng tién thué Nha xuong: [...]
(Bang chir: [...])
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3.4. Gia thué nay chua bao gom thué GTGT va céc chi phi str dung tién ich sinh hoat lién quan
dén Nha xuong nhu: tién dién, nudc, dién thoai, internet, bao v¢, moi truong, phi bao
dudng co s¢ ha tang... Cac chi phi nay Bén B thanh toan truc tiép cho cac bén cung cip
theo tat ca cac hoa don hang thang phat sinh tir viéc sir dung dich vu ctiia Bén B.

3.5. Don gia thué c¢b dinh trong [...] ndm dau tién. Cac nim sau do hai bén s¢ thoa thuén thong
nhat viéc tang hodc giam khong qua [...] % can clr vao mat bang gia ca cho thué trén thi
truong khu vuc 1an can tai thoi diém diéu chinh gia.

Diéu 4. Phwong thirc va thoi han thanh toan

4.1 Phuong thiic thanh toan: Bén B thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc chuyén
khodn vao tai khoan ctia Bén A theo cac thong tin dudi day:

Chu tai khoan :[...]
Tai khoansd  :[...]
Tai Ngan hang :[...]

4.2 Thoi han thye hién thanh toan: Bén B s€ thanh toan cho Bén A [...] (theo thang/quy/thoa
thuén khac). Lan thanh toan tién thué dau tién s& duoc thyc hién trong vong [...] ngay ké
tr ngay ky Hop dong nay. Lan thanh toédn ti€p theo va moi lan thanh toan sau do6 sé dugc
Bén B thanh todn cho Bén A vao ngay [...] va theo nguyén tac tra tién trudc sir dung sau.

4.3 Néu ngay thanh toan tring vao ngay nghi, ngay 1&, cac ngay thir 7, chii nhat, ngay thanh
todn s€ 1a ngay lam viéc tiép theo cac ngay trén.

Piéu 5. Ban giao Nha xwéng

5.1 Bén B s& ban giao Nha xudng trong tinh trang tréng cung cac trang thiét bi theo thiét ké
hién c6 ciia Nha xudngcho Bén A trong vong [...] ngay ké tir ngay ky Hop dong nay.

5.2 Bién Ban Ban Giao s€ dugc 1ap va ky boi dai dién hop phap cua cac Bén va la mot phan
khong thé tach roi cuia Hop Dong.

5.3 N,é'u mot Bén lam cham tré viéc ban giao Nha xudng thi Bén d6 sé& chiu moi trach nhiém
doi voi Bén kia cho bat ky thiét hai nao phat sinh tir viéc cham tré nay, bao gom tién
phat va boi thuong thi¢t hai.

5.4 Ngay sau khi ban giao Nha xuéng, Bén B va Nha thau cua Bén B dugc toan quyén ra
vao Nha xuong voi myc dich tién hanh cac cong vi€e trang bi theo nhu céu ctia Bén B.
Trong suot thoi gian nay, Bén A sé ho trg Bén B dang ky véi co quan hitu quan dé xin
chap thuan cho tién hanh cong viéc trang bi theo yéu cau phap luat

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Cho thué

6.1 Quyén ciia Bén Cho thué:

6.1.1 Yéu cau Bén B nhan ban giao Nha xudng theo thoi han da thoa thuan tai Didu 5 cua
Hop dong nay;

6.1.2 Yéu cau Bén B thanh toan du tién thué Nha xudng theo thdi han va phuong thirc
thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong nay;
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6.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6
6.1.7

Yéu cAu Bén B b:c"lo quan, st dung Nha xudng theo diing hién trang da li¢t ké tai

bicu 1 cia Hop dong nay;

Yéu cau Bén B bdi thuong thiét hai hodc stra chira phﬁn hu hong do 16i ciia Bén B

gay ra;

Cai tao, nang cap Nha xudng cho thué khi duoc Bén B dong ¥ nhung khong duoc

gay anh huong cho Bén B;

Yéu cau Bén B giao lai Nha xudng khi hét thoi han thué;

C6 quyén don phuong chdm dut Hop dong va yéu cﬁq ban giao lai Nha xudng va

cac tai san cho thué khac trude thoi han, khong phai boi thuong bat cir khoan nao,

néu Bén B c6 hanh vi:

- Bén B thanh toan tré han tién thué quéa 30 ngay ké tir ngay dén han thanh toan;

- Bén B lam hu hai nghiém trong dén Nha xudng cho thué, giy 6 nhiém moi
truong nghiém trong anh huéng dén khu vuc xung quanh, hodc lam anh hudng
nghiém trong dén an ninh an toan trong khu vuc;

- Bén B bi dinh chi hoat dong san Xuét, giai ‘thé, pha san hodc bi thu hoi gidy
phép boi cac co quan Nha nude co6 tham quyén,;

- Bén B vi pham mdt trong cac diéu khoan trong Hop dong nay nhung khong
khac phuc du Bén A da thong bao nhac nhd bang véan ban 03 (ba) lan.

Nghia vu cua Bén Cho thué:

6.2.1

6.2.2
6.2.3

6.2.4

6.2.5
6.2.6

6.2.7

Ban giao cho Bén B phan nha xudng di chip thuan cho thué dung chat luong, vi tri,
moc gioi va thot gian nhu ndi dung Hop dong dé ky két, dam bao cho Bén B dugc
toan quyén su dung tai san cua minh ké tir ngay thué,;

bam bao cho Bén B dugc sir dung Nha xudng mdt cach tron ven va riéng biét;
Chap thuan cho Bén B thay doi thiét ké nha xudng, lap dat, sira chira, b sung thém
cac cong trinh, vat ki‘én trac khac va ho tro Bén B cac thu tuc lién, quan dén cac
cong viéc trén vadi dieu kién nhiing thay doi d6 khong anh hudng dén két cau nha
xuong;

Cung cép kip thoi cho Bén B tit ca ban sao cong ching nhiing gidy to lién quan
den Nha xudng cho thué khi c6 yéu céu cua Bén B hodc co quan Nha nude c6 tham
quyén;

Bao dam cho Bén B st dung 6n dinh Nha xudng trong thoi han thug;

Béo tri, stra chita, khic phuc hu hong cua Nha xuong dinh ky hodc khi nhan dugc
thong bdo cua Bén B; néu Bén A khong bao tri, stra chira Nha xuong ma gy thiét
hai cho Bén B thi phai boi thuong;

Khéng duge don phuong cham dat hop déqg khi B(?n B thuc hién ding nghia vu
theo hop dong, trir truong hop dugc Bén B dong y cham dat hop dong;
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6.2.8

6.2.9

Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat lién quan
dén Nha xuong cho thug;

C6 nhiém cung cip cac gidy to, ky xac nhan trén cac hd so lién quan va thuc hién
cac cong viéc ho tro can thiét khac d€ Bén B xin cac loai gay phép lién quan dén
Nha xudng va hoat dong cua Bén B tai Nha xuong;

6.2.10 Trong subt thoi han hiéu luc ctia Hop Dong nay, néu c6 bit ky su thay d6i nao vé

chu s¢ hiru Nha xudng cho thué, Bén A phai thdng bao cho Bén B va céac bén lién
quan vé quyén ciia Bén B theo Hop Pong nay va quy dinh 3 trong thoa thuan véi
cac bén nay vé viéc cac bén nay phai dam bao quyén cia Bén B khong bi anh
hudng bat loi dudi moi hinh thirc cho dén khi Hop Pong nay hét hiéu luc. Néu vi
pham quy dinh nay, Bén A phai boi thuong thiét hai cho Bén B;

6.2.11 Boi thuong thiét hai do 15i ctia minh gdy ra.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén Thué

7.1 Quyén cua Bén Thué:

711

7.1.2
7.1.3

714

7.15

7.1.6

7.1.7
7.1.8

7.1.9

Yéu c?}u Bén A ban giao Nha xudng theo ding hién trang da liét ké tai Piéu 1 cia
Hop dong nay;

Yéu cau Bén A cung cap thong tin day du, trung thuc vé Nha xuong cho thué;

Puoc cho thué lai mot phﬁn hodc toan bd Nha xudng néu dugc Bén A déng y bﬁ“mg
van ban;

Puogc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan véi Bén A trong trudng hop
thay do6i1 chu s¢ hiru;

Yéu cau Bén A sira chira Nha xudng trong truong hop Nha xuéng bi hu hong
khong phai do 10i ciia Bén B gay ra;

Pon phuong cham dut thyc hién hop dong trong cac truong hop:

- Chat luong cua Nha xuong cho thué xudng cip ma khong do 15i ciia Bén B va
c6 thé gay nguy hiém dén an toan tinh mang, tai san, gay thi¢t hai cho Bén B
ma Bén A khong stra chira sau khi nhan yéu cau bang van ban cua Bén B.

- Khi quyén sir dung Nha xudng bi han ché do lgi ich ctia ngudi thir ba.

- Bén A tang gia thué bat hop 1y so v6i quy dinh tai Hop dong nay.

Yéu cau Bén A boi thuong thiét hai do 15i ciia Bén A gay ra;

Trong thoi han [...] nam déu tién, Bén B khong duoc hily hop dong voi bat ky 1y do

nao. Tur ndm tht [...] tr¢ di, néu bén B don phuong cham dit hop dong thi phai bao

bang van ban cho bén A biét trude [...] thang.

C6 quyén thay d6i thiét ké nha xudng, lép dat, sta chira, b6 sung thém céc cong

trinh, vat kién trac khac va dugc Bén A hd tro xin cc gidy phép lién quan den cac

cong viée nay vai didu kién viée thay ddi do khong 1am anh huong dén két cau cua
Nha xuong.

Trang 4



7.2 Nghia vu cua Bén Thué:
7.2.1 Bao quan, su dung Nha xuong ding cong nang, thiét ké, muc dich da thoa thuan
trong hgp dong;
7.2.2 Thanh toan du tién thué Nha xudng theo thoi han va phuong thic thoa thuan tai
Diéu 4 cua Hop dong nay;
7.2.3 Ty chiu trach nhiém truéc phap ludt vé moi diéu kién hoat dong san xuét kinh
doanh ctia minh trén phan Nha xuong da thué ctia Bén A;
7.2.4 Thong bao cho Bén A néu Nha xuong hu hong va thanh toan cac cho phi sira chita
cho Bén A néu thiét hai do 10i ciia Bén B gay ra;
7.2.5 Ban giao Nha xudng trong diéu kién sach s& va nguyén trang (trir cac hao mon tu
nhién trong qua trinh s dung) clng céc trang thi€t bi do Bén A lap dat san cho Bén
A khi két thic Hop dong hoac khi Hop dong bi cham dut trude thoi han;
7.2.6 Khong ty ¥ sua chira, thay doi, cai tao, pha d&, 1am thay ddi cau trac Nha xudng
cho thué néu khong c6 su ddng ¥ bang van ban cta Bén A;
7.2.7 Bén B khong duoc cho bén th ba thué lai ma khong duge sy dong ¥ bang vin ban
cua Bén A;
7.2.8 Chiap hanh nghiém chinh cac qui dinh vé méi trudng rac thai, chat thai, tiéng on, an
ninh, an toan...
7.2.9 Boi thudng thiét hai do 18i ciia minh gay ra.
Piéu 8. Trach nhi¢m do vi pham hgp dong
Bén nao vi pham Hop dong gay thiét hai cho Bén con lai thi phai chiu phat 8% gi4 tri phan
nghia vu hop déng bi vi pham va boi thuong cho Bén con lai céc thiét hai phat sinh.
Piéu 9. Bio mat
MO3i Bén s& khong tiét 16 bt cir thong tin nao lién quan dén Hop Dong nay hoic cua Bén con lai
cho bat cu bén thir ba nao ma khong co6 sy dong ¥ truéc bang vén ban cia Bén con lai, trir truong
hop phap luat co quy dinh khac. Moi Bén cam keét co bién phéap phu hop dé dam bao rang nhiing
nhan vién c6 lién quan cua minh cling tudn thu quy dinh nay va sé chiu trach nhiém trong truong
hop c06 bat cir hanh vi nao vi pham quy dinh nay. Biéu khoan nay sé van c6 hiéu luc ké ca sau
khi Hop Bong nay hét han hoac cham dit.
Piéu 10. Bit khi khang
10.1 Bit kha khang 1a nhimg sy kién khach quan nam ngoai sy kiém‘ soat cua cac bén bao gé;n
nhung khong giéi han ¢: dong dat, bao, 11 lut, gié 16c, song than, 16 dat, hoa hoan, chién
tranh hay de doa chién tranh... hodc cac tham hoa khac khong thé luong trude dugc; hodc
su thay doi cua luat phap boi chinh quyén Viét Nam.
10.2 Khi mot bén khong thé thyc hién tat ca hay mot phan clia nghia vu Hop dong do s kién
bat kha khang gay ra mét céch tryc tiep, Bén nay s€ khong dugc xem 1a vi pham Hop dong
néu dap tng dugc tat ca nhitng dicu kién sau:
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10.2.1 BAt kha khéang la nguyén nhan tryc tiép cua sy gidn doan hodc tri hoan viéc thuc
hién nghia vy; va

10.2.2 Bén bi ggip phai su kién bat kha khéng da nd luc dé ‘ghuc hién nghia vu ciia minh va
giam thiéu thiét hai gdy ra cho Bén kia boi su kién bat kha khang; va

10.2.3 Tai thoi diém xdy ra sy kién bat kha khang, bén gap phai sy kién bat kha khang
khang phai thong bdo ngay cho bén kia cling nhu cung cap van ban thong bao va
giai thich vé ly do gay ra su gidn doan hodc tri hoan thyc hi¢n nghia vu.

Piéu 11. Hiéu lwe va chim dit Hop dong

11.1 Hop Pdng nay c6 hiéu luc tir [...] d&én [...].

11.2 Hop Pong nay s& chim dut trude thoi han trong nhimng trudng hop sau:
11.2.1 Néu cac bén dong y cham dut bang vin ban.

11.2.2 Néu bt ctr vi pham Hop ddng nao khong duoc khac phuc trong thoi han [...] ngay
ké tir ngay nhan duoc yéu cau khac phuc tir Bén khong vi pham. Trong trudng hop
nay, Bén khong vi pham c6 quyén don phuong cham dit Hop dong bang cach gui
van ban thdng bao cho Bén vi pham.

11.2.3 Néu su kién bét kha khang kéo dai qué [...] ngdy ke tir ngay phét sinh, Hop Dong
nay co thé dugc cham duat dua trén van ban théng bao cua mot Bén cho Bén con lai.
Pidu 12. Giai quyét tranh chép

Trong truong hop cd bat cr mau thuan nao phat sinh tr Hop Podng nay, Cac Bén sé& uu tién gial
quyét van dé bang thwong luwong. Néu khdng thé giai quyét duoc trong vong 30 hgay, véan dé s&
duogc giai quyét bai Trung tam Trong tai Quoc té Viét Nam (VIAC) theo quy tic té tung cua
Trung tdm nay, dia diém tién hanh giai quyét bang trong tai la thanh pho Ho Chi Minh. Bén thua
ki¢n phai thanh toan tat ca cac chi phi lién quan dén viéc giai quyét tranh chap cho Bén thiang
kién (bao gébm ca chi phi luat su).

Piéu 13. Piéu khoin chung

13.1 Hop Dong nay dugc diéu chinh va giai thich theo phap luat Viét Nam.

13.2 Moi sira doi hogc bo sung Hop Pong déu phii dugc Iap thanh van ban va ky duyét boi
nguoi c6 tham quyén cua moi Bén.

13.3 Mbi Bén khong dugc phép chuyén giao bat ctr quyen nghia vu nao trong Hop Pdng nay

cho bt ctr bén thir ba ndo ma khong duoc su chap thuan trudc bang van ban ciia Bén con
lai.

13.4 Hop Dong nay s& dugc 1ap thanh [...] ban c¢6 gia tri nhu nhau, mdi Bén giit [...] ban dé
thuc hién.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
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