CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

HOQP PONG THUE NHA

Hop dong sb: ......... /2020/HPTN

HOm nay, ngdy thang niam 2020, ching t6i gom:
Bén thué (Bén A):
bia chi:
bién thoai: Fax:
S6 tai khoan:
M sb thué:
Nguoi dai dién: Chure vu:
Nguoi lién hé: Chuc vu:
Don vi: Chi nhanh Binh Duong
bién thoai:
Bén cho thué (Bén B):
Ho va tén: Ong Nguyén Minh Vuong
CMND s6:  Ngay cap: Noi cap:

L& chi s hitu ngdi nha va dat c6 dia chi tai Phuong Phit My, TP Thu Dau Mét, Tinh Binh
Duong theo cac chung tir s¢ hitu dd duoc co quan co thim quyén cip (GCNQSD sb
CS07804 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong Tinh Binh Duong cép ngay 10/06/2015).

bia chi thuong tra: Xa Minh Hung, Huyén Chon Thanh, Tinh Binh Phuéc
bién thoai:

Tai khoan:..... tai Ngan Hang Sacombank Chi nhanh Chon Thanh

Chu tai khoan: Nguyén Minh Vuong

Hai bén cuing thoa thuan va thdng nhét ky hop ddng thué mat bang véi nhing diéu khoan

dudi day:



biéu 1. Poi twgng hop ddng:

1.1 Bén B ddng y cho Bén A thué nha kho chtra hang khéng bao gém khéng gian trén
khong tai Phuong Phi My, TP Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong (GCNQSP s CS07804 do
S¢ Tai Nguyén va Méi Truong Tinh Binh Duong cdp ngay 10/06/2015), cu thé thong tin
nhu sau:

a.  Tong dién tich dat sir dung: 329.9 m?

b.  Téng dién tich nha cho thué: 300 m?, trong do:

Dién tich phong giao dich la 53.65 m2 (5mx10.65m).

Dién tich phong kho 1a 276.6 m2 (25.9mx10.65m).

c.  Céc trang thiét bi cua hé théng di kém: Cong to dién, nudc, thiét bi chiéu sang, phong

chay chira chay (theo bién ban ban giao).
(Duéi ddy goi tat la “Tai San Thué”)
1.2 Muc dich thué: lam dia diém dé kinh doanh.

1.3 Bén B dam bao 1a cha so hitu hop phap ddi v6i Tai San Thué va dap Gmg duoc day du
diéu kién phap 1y dé Bén A sir dung dung v6i muyc dich thué.

1.4 Cac Bén cam két s& tién hanh ban giao Tai San Thué va ky Bién ban ban giao trong

vong ti da 3 ngay ké tir ngay Hop dong nay duoc ky két.

1.5  Bén B cho phép Bén A sir dung mit bang va nhiing tai san khac thudc dién tich st

dung cua bén B trong sudt thoi han Hop dong.
Piéu 2. Thoi han thué

2.1 Thoi han thué: Bén B cho Bén A thué Tai San Thué trong thdi han 05 nim ké tir ngay
30/7 /2020 dén ngay 30/07/2025.

2.2 Trong truong hop c6 nhu cau, Bén A dé xuét gia han thoi han ctia Hop dong bang cach
giri théng bao bang vin ban cho Bén B it nhat 02 thang trudc ngay Hop dong hét hiéu lyc.
Néu viéc gia han Hop ddng dugc thong nhét, cac bén s& ky mot phu luc dé gia han hoic ky

két Hop dong méi.

Piéu 3: Gia ca.

3.1 Gia thué: 18.000.000 d/thang (Mudi tam triéu dong/ thang).
Tir thang 30/7/2020-30/12/2020: gi4 thué 1a 18.000.000d/thang.

Sau do, cir mo1 nam s€ tang 1€n 10%, cu thé:



Nam 2021: 19.800.000d/thang (Mudi chin triéu tim tram dong)
Nam 2022: 21.780.000d/thang (Hai muoi mdt bay trim tdm muoi nghin dong)
Nam 2023: 23.958.000d/thang (Hai muoi ba triéu chin trim nim muoi tdm nghin dong).

Nam 2024:26.353.800d/thang (Hai muoi sau triéu ba tram ndm muoi ba nghin tdm tram

ddng)

Nam 2025: 28.989.180d/thang (Hai muoi chin tri€u chin tram tdm muoi mot tram tdm muoi

ddng).

3.2 Gia trén khong bao gdm VAT va khong bao gdm toan bo cac loai thué/phi phat sinh lién
quan dén Hop ddng nay. Bén B chiu trach nhiém ndp thué va cac khoan chi phi khac nhu phi

dién, nude, vé sinh, dién thoai, tién An ninh Bao v¢€ phat sinh trong thoi gian Bén A sir dung.
Diéu 4. Thoi han thanh toan va phwong thirc thanh toin
4.1 Thoi han thanh toan

- Bén A sé thanh toan trudc 2 thang cho bén B tuong duong voi sb tién 1a 36.000.000 (Ba

muoi sau triéu dong chin) sau khi ky két hop dong

- Sau d6, ctr dinh ki 02 thang, bén A sé& thanh toan tiép sb tién tiép thee theo quy dinh tai diéu
3 ctia hop dong ndy, vao ngay dau thang.

4.2 Phuong thtrc thanh toan.

- Viéc thanh toan duoc thyc hién béng Béng Vi¢t Nam thong qua chuyén khoan vao tai

khoan ngan hang cua Bén B
Diéu 5. Piéu khoan dit coc

- Bén A phai dit coc trudc cho bén B 1 niam sd tién thué nha twong tng véi 216.000.000
(Hai trim mudi sau triéu dong chan). S6 tién nay s& duogc trir vao tién thué nha hoic sé duoc

hoan tra lai sau khi hai bén thanh 1y hop dong
- Trong trudng hop Bén A hity bo hgp dong, bén A s& bi mét s tién dat coc néi trén.

- Trong trudng hop Bén B huy bo hop dong, bén B phai thanh toan lai sb tién dat coc noi

trén va boi thuong twong g vai so tién coc trén
biéu 4: Quyén va nghia vu cia Bén A
4.1 Quyén cua Bén A:

- Nhan ban giao Tai San Thué theo dung thoa thuan trong Hop dong va ¢ quyén st dung 6n

dinh Tai San Thué theo muc dich phu hop v6i hoat dong san xuat kinh doanh ctia Bén A.



- Pugc quyén yéu cau bén B chiing minh quyén s¢ hiru ctia minh doi véi tai san cho thué.

- Puoc quyén lép dat, van hanh, sir dung céc thiét bi trong thoi gian thué Tai San Thué, son
trang tri Tai San Thué theo yéu cau cong viéc sau khi dugc sy dong y ciia Bén B bing vin
ban. Toan bo thiét bi lap dit thém thudc quyén sd hiru hop phap ciia Bén A, Bén A c6 quyén
thao do/di doi khi Hop dong chdm ditt, trir truong hop Hai Bén c6 thoa thuan khéc.

- P& nghj Bén B stra chita Tai San Thué kip thoi khi Tai San Thué bi hu hong/xudng cip ma
khong do 131 ctia Bén A. Riéng hé thdng dén thip sang va quat khi hu hong thi bén A tu thay
thé.

- Thong bao va yéu cau Bén B tién hanh bao dudng, sira chira Tai San Thué ddi voi phan
dién tich xay dung bi hu hong, giam chét luong theo thoi gian hodc do thién tai, do sy ki¢n

bat kha khang hodc cac trudng hop khong do 131 ctia Bén A.

- Puoc quyén cho bén thir ba thué lai tai san thué khi duogc su d@)ng ¥ cia bén B.

- Cac quyén khac quy dinh tai Hop dong nay va quy dinh ctia Phap luat.

4.2 Nghia vu ciia Bén A:

- Tra du, dang han tién thué Tai San Thué theo quy dinh tai Diéu 03 cua hop dé)ng.

- Gitt gin Tai San Thué va chiu trach nhiém stra chita nhirng hu hong do minh gay ra. Chiu

trach nhiém trude phap luat vé moi hoat dong san xuat kinh doanh tai Tai San Thué.

- Thanh toan cac khodan phi, 1¢ phi theo quy dinh ctua phép luat phat sinh trong qua trinh st
dung Tai San Thué ké tir thoi diém duge nhan ban giao Tai San Thué (nhu phi v¢€ sinh, phi

phuc vy, phi bao v¢, tién dién nudc...)
- Ty bao quan tai san trong sudt thoi gian thué trir khi c6 thoa thuan khac.
- Chiju trach nhiém giit gin an ninh trat tu va ton trong cac quy tic sinh hoat cong cong.

- Chiu trach nhiém tu sira, sita chira nha va cac vat tu, thiét bi dam bao dang nhu hién trang
ban dau néu c6 hu hai trude khi ban giao lai cho bén B. Cac vat tu, thiét bi do bén A ty lap

dat thi bén A tu thao d nhung khong dugc giy sit mé, hu hong tuong, két cau cia toa nha.

- Lip dat céac thiét bj phong chdng chay nd cho ngdi nha (theo yéu cau Phong chay chira
chay ddi voi nha cho thug)

- Khong chira hang cdm va cht chay nd trong thoi gian thué.

- Trong trudong hop muodn sira chira, nang cap, thay doi két cau cua toa nha phai dugc sy

ddng y ctia bén B
- Céc quyen khac quy dinh tai Hop dong nay va quy dinh cta Phap luat.
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Diéu 5: Quyén va nghia vu cia Bén B

5.1 Quyén ciia Bén B:

- Nhén tién thué nha day du, ding han theo Piéu 03 cua hop dong.

- C6 quyén don phuong chdm dut hop dong theo quy dinh tai diéu 7 ctia hop dong nay.
- Yéu cau bén A bao quan tai san cho thué, c6 quyén kiém tra dinh ky hang nam.

- Pugc boi thudng thiét hai thuc t& néu Bén A 1am hu hong Tai San Thué

- Cai tao, ning cap Tai San Thué khi dugc Bén A ddng ¥ hodc yéu cau nhung khong duoc

gy phién ha cho Bén A trong qua trinh str dung.

- Yéu céu bén A giao lai nha, vat tu thiét bi gan lién v6i nha khi hét thoi han thué hodc trong

truong hop cham dut hop dong trudce thoi han.

- C6 quyén mua ban, giao dich véi bén thir ba nhung phai tién hanh thong bao trudc cho bén
A.

- C6 quyén dong y hodc tir choi doi véi cac yéu cau cua bén A lién quan dén stra chita, nang

cap, thay doi két cdu cta toa nha hodc giao dich cho thué lai ctia bén A ddi véi bén thir ba.
- Cac quyén khac quy dinh tai Hop dong nay va quy dinh ctia Phap luat

5.2. Nghia vu cta Bén B:

- Duy tri cdu triic cia Tai San Thué trong tinh trang hoat dong binh thudng.

- Ban giao Tai San Thué cho Bén A theo dung quy dinh trong Hop ddng va khong can thiép
dudi bat ky hinh thirc nao vao hoat dong san xuét kinh doanh cia Bén A. Tao diéu kién dé

Bén A di doi toan bo trang thiét bi cia Bén A ra khoi Tai San Thué khi Hop dong cham dut.
- Stra chita lai toan b tai san, thiét bi hong hoc trude khi ban giao.
- Hudng dén Bén A thuc hién cac quy tic sinh hoat, ndi quy cong cong tai dia diém thué.

- Tao diéu kién thuén lgi dé Bén A thu hoi, thao d&, van chuyén, nang cép, bd sung vat tu,
thiét bi, may méc va cac tai san khac ciia Bén A trong thoi gian thyc hién Hop dong va sau
khi cham dat Hop dong.

- Chiu trach nhiém giai quyét moi vudng méc véi cac ho dan, co quan, don vi khac vé cac
van d¢ lién quan dén quyén sir dung Tai San Thué ma Bén A d thué.

- Stra chira tai san thué khi tai san thué bi hu hong/xudng cip ma khong do 18i cia Bén A
trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy Bén A yéu cdu sira chira, trir truong hop cac bén co thoa

thuan khac.



- bam bao tai san thué thudc s& hiru cua bén B.
- Céc nghia vy khac theo quy dinh tai Hop dong nay va quy dinh ctia phap lut.
Diéu 6: Cac truwong hop cham dirt Hop dong

6.1. Hop Dong nay s& duong nhién bi chdm dirt néu mot trong cac truong hop sau day xay

ra:
- Hét Thoi Han Thué ma khong duoc Cac Bén gia han.
- Theo thoa thuan béng van ban cta Cac Bén vé viéc chdm dut trude thoi han.

- M6t bén thuc hién quyén don phuong chim dut Hop Dong theo quy dinh tai Pidu 7 cua
Hop Dong nay.

- X4y ra Su kién bat kha khang theo quy dinh ctia phap luat.

6.2. Khi hop déng bi chdm dut theo khoan 6.1 Diéu nay, Hai Bén cam két s& thuc hién
thién chi va hoan tat toan bd nghia vu cia minh trong vong tdi da 30 ngay ké tir ngay Hop

ddng cham dit.

6.3. Moi hanh vi chdm dat hop dong khong thudc cac truong hop dugc quy dinh tai

Khoén 6.1 Diéu nay déu dugc xem la vi pham hop dong.

Piéu 7: Quyén don phwong chim dirt hop dong

7.1. Bén B c6 quyén don phuong chdm dut thyc hién hop dong trong cac truong hop sau
day:

- Bén A cham tré tién thué theo hop dong tir 01 thang tré 1én ma khong c6 1y do chinh dang.
- Bén A sir dung tai san thué khong diing muc dich nhu d thoa thuan trong hop dong.

- Bén A c¢b y lam tai san thué hu hong nghiém trong.

- Bén A tién hanh sita chita, thay doi két cdu toa nha ma khong thong bao cho bén B.

- Bén A khong thuc hién dung cac diéu khoan thoa thudn trong hop dong.

7.2. Bén A c6 quyén don phuong chdm dirt thuc hién hop dong trong cac truong hop sau
day:

- Bén B khong stra chita nha ¢ khi nha & bi hu hong/xudng cép.

- Tang gia thué nha & bat hop 1y hodc ting gia thué ma khong thong bao cho Bén A biét

trudc theo thda thuan.

- Quyén str dung nha & bj han ché do loi ich ctia ngudi thir ba.



7.3. Bén don phuwong chdm dut thyc hién hop dong thué nha phai théng bo bang vin ban
cho bén kia biét trudc it nhit 30 ngay, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

Diéu 8: Xir Iy vi pham hop dong

8.1. Bén vi pham hop ddng phai bdi thuong thiét hai cho Bén bi vi pham mot khoan tién
turong duong véi 06 thang tién thué mit bang.

8.2. Trong truong hop da qua han thanh toan 15 ngay, ma bén A khéng thanh toén thi bén B
¢ quyén tinh 13i chdm tra theo 13i sudt ngan hang nha nudc trén sb tién cham tra.

8.3 Trong truong hop Bén vi pham hop dong 1a Bén B thi ngoai khoan bdi thudng tai Khoan
8.1 Piéu nay, Bén B phai :

- Tra lai cho Bén A toan bo s6 tién ma Bén A di thanh toan twong tmg voi thoi gian ma bén
A chua str dung Tai san Thué.

- Thanh toan cho Bén A toan b khoan tién ma Bén A di dau tu vao Tai San Thué, sau khi
da khau trir di thoi gian str dung. Khoan tién dau tu nay duoc xac dinh trén co s bd hd so
xdy dung, thi cong, lap dit cia Bén A.

Piéu 9. Gai quyét tranh chip hop déng.

- Trong trudng hop phat sinh tranh chip, hai bén s& tién hanh giai quyét théng qua thuong
luong, hoa giai. Néu khong giai quyét dugc s& dua ra Toa an nhan dan c6 tham quyén dé giai
quyét. Moi phan quyét cta Toa an s& 13 co sd budc cac bén phai tuan thu.

- Sy vo hiéu cua bat ky diéu khoan nao trong hop dong nay s& khong dan dén viéc vo higu
clia cac quy dinh khac trong Hop dong. Cac Bén sé& tién hanh thuong lugng dam phan dé
thay doi diéu khoan bi v6 hiéu dé dam bao tinh hiéu lyc cia hop dong

Pi¢u 10. Cam két chung

- Cac Bén cam két vao thoi diém ky két Hop dong nay, ngudi dai dién ky két Hop dong ciia
cac Bén hoan toan tinh tao, co déy da nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén tham gia
va cam két tudn thu moi quy dinh ctia Hop dong nay

- Cac Bén cam két s& tién hanh c4c thii tuc phép 1y dé cong chimg Hop dong khi phap lut co
yéu cau

- Céc Bén cam két c6 du tu cach theo quy dinh cta phap luat hién hanh dé ky két va thyc
hién dung nhu cac diéu khoan d3 ghi trong Hop dong.

- Toan bd thong tin, tai liéu do Cac Bén cung cip cho nhau nham ky két va thuc hién Hop

Dong nay la trung thuc, chinh xac dudi bat ky phuong dién nao.



- Moi thong tin ma cac Bén nhéan dugc tir Hop déng nay déu dugce coi la thong tin mat va cac
Bén khong dugc sir dung vao bat ky muc dich nao khac ngoai muc dich thuc hién Hop dong
nay. Trong moi truong hop (ké ca khi phat sinh tranh chip) cac Bén khong duoc phép tiét 16
thong tin cho bat ky bén thir ba nao khi chua c6 s dong ¥ bang vin ban ctia Bén kia. Truong
hop vi pham nghia vu bao mat thong tin thi Bén vi pham sé& bi xur 1y nhu quy dinh tai Diéu 8
hop ddng nay.

Diéu 11. Diéu khoan thi hanh

-Moi sira d6i, bd sung Hop ddng phai duoc Hai Bén thong nhét bang van ban va co chit ky
cua dai dién hop phép cia Hai Bén.

-Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
-Hop dong nay s& ty dong duoc thanh 1y khi hai bén hoan tit moi nghia vu.

-Hop ddng nay dugc 1ap thanh thanh 02 ban bang tiéng Viét c6 ndi dung va gia tri phap 1y

nhu nhau, moi bén s€ gitr moi ban.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B



