CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tu do - Hanh phuc
HQP PONG THUE VAN PHONG
Sb........ /HDTN-CT

Hom nay, ngay......./..../.......... 107 ia CHI SO, , chiing t6i gom:

(Sau day goi tit 1a Bén A)

II. BEN THUE VAN PHONG

Hai Bén tw nguyén ciing nhau ldp va ky ban Hop dong nay dé thiee hién viéc thué mot
phan can nha theo cdc thoa thudn sau ddy



' PIEU 1 ‘
POI TUQNG CUA HQP PONG

1. Bén A la chu s¢ hitu nha ¢ va st dung dat & c6 dia chi tai: .............. , theo Gidy chimg nhan
quyen str dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb: ............ ; SO vao sd
cap gidy chung nhan quyén st dung QAL oo do UBND quéan .................
cAp ngay ......./....../........, cu thé nhu sau:

- Di¢n tich sir dung: ............. m2 st dung (theo gidy phép xdy dung duoc cip ngay ............
do UBND quén .................).

2. Bang Hop dong nay Bén A dong ¥ cho Bén B thué mot phan can nha va quyén sir dung dat tai
dia chi néu trén, phan di¢n tich nha dat thué theo Hgp dong nay dugc mo ta nhu sau:

- Vi tri tAng: Tang .............
- Di¢n tich st dung riéng:.............
- Dién tich str dung chung: ................
- Tai san gan lién vé6i dién tich nha thué: Hé théng dién, Hé théng nudc, thiét bi vé sinh..
] PIEU 2 ]

THOI HAN THUE VA MUC PiCH THUE
2.1 Thoi han thué . o
Thoi han thué van phong theo hop dong nay la ......... nam (lam nam) nam bat dau tir ngay

...... Joiid oo @ NGAY oo,

Sau khi hét thoi han trén, tuy theo tinh hinh thyc té hai Bén ¢6 nhu cau thué va cho thué thi phai
1ap phu luc hop dong, néu khong cé nhu cau thi Hop dong duong nhién hét hi¢u luc.

2.2 Muc dich thué

Bén B sir dung dién tich nha dat thué néu tai khoan 2, Piéu 1 ctia Hop dong nay vao muc dich:
Kinh doanh (Van phong — Tru s¢ Cong ty...)

PIEU 3
GIA THUE VAN PHONG

3.1 Hai Bén thong ‘nhét gia thué toan bg dién tich Vin phong néu tai khoan 2, Diéu 1 cua
Hop dong nay 1a khoén tién Viét Nam tuong ung véi .......... USD/1 thang (........... D6 la My trén
mot thang) tinh theo gia Ngan hang Nha nudc tai thoi diém thanh toén.
a. Gid thué Vin phong néu tai khodn 3.1 dd bao gom phi dich vu sau ddy:

e Dich vu bao vé chung cua Toa nha;



e Dich vu v¢ sinh chung cua Tc‘)q nha; )
o Phi bao tri Toa nha va cac thiét bi kém theo Toa nha nhu thiét bi dién, nudc, Internet...
trong thoi gian thuc hién hgp dong nay;
o Dich vu trong gilt xe mdy cua lanh dao va nhan vién Bén B (khong qua 10 xe may);
e Thue¢ st dung nha dat theo quy dinh phép ludt trong thoi gian thué.
b. Cdc chi phi dich vu nam trong gid thué Vin phong néu tai khodan 3.1 chwa bao gom:
- Tién dién hang thang ma Bén B sir dung theo Gia dién kinh doanh do Nha nudc quy dinh;
- Tién nudc sinh hoat tinh theo Cong to nudc voi gia nude do Nha nude quy dinh;
- Chi phi Internet ma Bén B sir dung trong qua trinh thuc hién Hop dong nay;
- Phi dich vu trong giir xe ngoai s6 lugng xe mién phi néu tai diém a, khoan 3.1 ciia Diéu nay;

- Thué VAT.

3.2 Gia thué Vin phong va phi dich vu theo Hop dong nay duoc tinh ¢d dinh theo ti gia USD va
muc phi dich vu dién, nudc theo quy dinh ctia Nha nudce trong suot thoi han thye hién hgp dong
nay (.......... nam).

Gia thué Van phong va cac phi dich vu theo hgp ddng nay khong phy thude vao sy bién dong cua
thi trudng trong sudt thoi gian thyc hién hop dong. Sau khi hét han hop dong nay thi gia thué Van
phong c6 thé diéu chinh néu thi truong bién dong nhung murc tang giam khong qua 10% gia tri
hop dong.

PIEU 4
PAT CQOC VA PHUONG THUC THANH TOAN

4.1 Dat coc:

D¢ dam bao cho viée thyc hién hop dong nay thi Bén B dOng y diit coc cho Bén A sb tién 1a
................. 000.000 dong (............... triéu dong chan);

- Néu trong qua trinh thuc hién hop ddng, néu Bén B vi pham hop ddng gay thiét hai dén tai san
cua Bén A thi Bén A c6 quyén x1r 1y tai sadn dat coc dé thanh todn cho nhiing thi¢t hai ctia Bén A;

- Bén thoi diém thanh 1y hop d@)ng, Bén B duoc nhén lai s6 tién dat coc sau khi bu trir voi nhitng
thiét hai ma Bén B da gay ra cho Bén A trong thoi gian thuc hién hop dong (néu co).

4.2 Phuong thirc va thoi han thanh toan:
- Bén B thanh toan tién thué Vian phong néu tai Diéu 3 ctia Hop dong nay cho Bén A truc tiép,

100% 1a tién mat - Pong Viét Nam tinh theo ti gia D6 la My do Ngan hang Nha nuédc Viét Nam
cong bo tai thoi diém thanh todn;



- Hai Bén thong nhat thoi han thanh toan 1a 03 thang/ 1 lan. Bén B thanh toan tién thué Van phong
cho Bén A vao 10 ngay dau tién ctia moi ky thanh toan (tir ngay 20 dén ngay 30 duong lich cua
cac thang 6, thang 9, thang 12 va thang 3 hang nam).

‘ PIEUS
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

1. _ Bén A co cac quyén sau:
- Nhan du tién thué Van phong dang ky han;

- Thu c4c khoan phi ngoai cac loai phi kém theo gia thué néu tai Hop dong nay;
- Piéu chinh gi4 thué va chi phi theo quy dinh tai Hop dong nay;

- Yéu ‘cﬁu Bén B phai sira chita nhitng hu héng do 16i ctia Bén B gay ra trong qua trinh thyc hién
hop dong;

- Yéu cau Bén B phai st dung Vin phong theo diing muc dich thoa thudn tai Hop dong nay;

- Yéu cau Bén B phai thanh toan tién thué vian phong va chi tra cac chi phi dich vy theo thoa thuan
tai Hop dong nay;

- Yéu cau Bén B phai tuan thi cic quy dinh phap luét trong thoi gian thyc hién hop dong;

- Yéu ‘céu Bén B phai khoi phuc lai nguyén trang nhiing stra chira nho trong thoi gian thyc hién
hop dong (co sy dong ¥ cua Bén A);

- Pon phuong dinh chi thyc hién Hop dong va yéu cau boi thudong thiét hai, néu bén B c6 mot
trong cac hanh vi sau day:

+ Khong tra tién thué nha lién tiép trong ba thang lién tiép ma khéng ¢ 1y do chinh dang (trir
truong hop co thoa thudn khac hodc phap ludt co quy dinh khac);

+ Str dung nha dét khong dung muyc dich thug;
+ Cho ngudi khac thué lai vin phong dang thué ma khong c6 sy dong ¥ ciia bén A;

+ Lam anh huong nghiém trong (,ié'n sinh hoat binh thuong cta nhiing nguoi xung quanh ma da
duogc chinh quyén dia phuong nhac nhd nhiéu 1an hodc bi xir Iy hanh chinh;

+ Lam anh hudng nghiém trong dén moi truong sdng xung quanh;
- Pugc nhan lai dién tich nha cho thué khi hét han Hop déng thug;

2. Bén A c¢6 nghia vu sau:



- Ban giao dung, day du dién tich Vin phong néu tai khoan 2, {E)iéu 1 cta Hop ’déng nay va cac
trang thiét bi kém theo dién tich thué cho Bén B ngay tai thoi diém hai Bén ky két hop dong nay;

- Pam b4o an ninh, an toan cho Bén B trong thoi gian thyc hién hop dong thug;

- Boi thuong thiét hai cho Bén B néu ngudi bao vé ciia Bén A 1am mat mat, hu hong tai san cta
Bén B;

- Pam bao hiéu luc ciia Hop dong thué nay vé chu thé tham gia ky két hop dong, ddi tuong cua
hop dong va hinh thirc ciia hop dong;

- Tao diéu kién cho Bén B sir dung thuan tién dién tich nha thué theo dung muc dich da thoa thuan;
- Nop cac khoan thué vé dat o;

- Kip thoi bao tri Toa nha va stra chita khéc phuc nhiing su cd, hu hoéng ctia Toa nha va céc trang
thiét bi kém theo khi c6 bi€u hién hu hong, xuong cap, lam anh hudéng dén viéc st dung nha ctua

Bén B.

. bius
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

6.1 Bén B c6 cac quyén sau:

- Nhan dung, déy du dién tich, vi tri van phong cho thué theo néi dung da dugc théng nhét tai hop
dong nay;

- Yéu cau Bén A thuc hién ding, déy du cac ndi dung da duogc thoa thuan tai Hop déng nay;

- Pugc tiép tuc thué theo cac diéu kién di thoa thuan véi Bén A, trong trudng hop thay doi chu so
hiru nha &, chu st dung dat & do1 voi nha dat néu tai DBiéu 1 ciia Hgp dong nay;

- Puoc uu tién ky Hop dong thué tiép, néu da hét han thué ma Toa nha van dung dé cho thué;

- Pugc gan bién quang cdo va bién hi€u vao trudc va sau dién tich Van phong cho thué néu tai
Hop dong nay cho phu hgp véi muc dich thué va tham my cua toa nha;

- Puoc sira chita nho khong lam thay ddi kién trac va két cau chiu lyc ctia Toa nha (ngin phong,
gan bién hi¢u, thict bi lam viéc...) ma khong can phai thong bao bang van ban cho Bén A;

- Bén B duoc quyén cho Bén thi 3 thué lai Van phong theo ding muc dich va cac diéu kién da
dugc hai Bén thoa thuan tai hgp dong nay;

- Pon phuong dinh chi Hop dong thué nha va yéu cau bdi thuong thiét hai, néu Bén A c6 mot
trong cac hanh vi sau day:



+ Bén A cham giao nha cho thué theo Hop dong gay thiét hai cho Bén B;
+ Tang gia thué bat hop 1y, khong dang theo quy dinh tai hop ddng nay;

+ Lam méat mat, hu hong tai san cua Bén B hodc c6 nguy co gy thiét hai nghiém trong t6i tinh
mang, stc khde hoac tai san cuia Bén B;

+ Can trd Bén B thyc hién cac quyén va nghia vu theo noi dung ciia Hop dong nay hodc can trd
vi€c st dung Van phong ctia Bén B vao ding muc dich da dugc quy dinh tai Van phong nay;

.6.2 Bén B c6 nghia vu sau:

- Str dung nha thué dang muc dich;

- Tra du tién thué dung ky han;

- Thyc hién ding ndi quy ctia Toa nha;

- Thyc hién ding va day du cac quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi trudng;
- Tra nha thué cho Bén A khi hét thoi han thué.

PIEU7 ,
VIEC NQP THUE, PHI, LE PHi

Bén A c6 trach nhiém ndp thué sir dung dét, thué thu nhp phat sinh tir hop dong ny va céac
khoan 1€ phi khac v4i Nha nudce lién quan t61 Hop dong nay.

PIEU 8 ‘
TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cic bén ciing nhau thuong
luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi ctia nhau. Trong truong hop khong giai quyét
duogc thi mot trong hai bén c¢6 quyén khai kién dé yéu cau Toa an c¢6 tham quyén giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

PIEU 9
CAM DOAN CUA CAC BEN

1. Bén A cam doan:

- Nhing thong tin Vé‘ phap nhéan cta Bén A, thong tin vé quyén sd hitu nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ ghi trong Hop dong nay la ding su that;

- Bén A c¢6 chtic ning kinh doanh Bat dong san theo quy dinh ctia phap luat hién hanh;



- Cac gidy to lam cidn ctr 1ap va ky két Hop dong nay do Bén A cung cip, cac gidy to nay dugc co
quan nha nudc cé tham quyen cap, khong co su gid mao, tay xoa, thém bdt lam sai 1éch ndi dung.

- Tai thoi diém ky két Hop dong nay, quyen sO htru nha ¢ va quyen str dung dat & néu trén chua
dem chuyén nhuong ting cho, trao d6i, cam cd, thé chap, ké bién dé dam bao thi hanh 4n hoic mot
su thoa thuan mua ban nao khac va khong c6 bat ky su tranh chip nao.

- Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc.

- Néu c6 gi gian dbi hodc khong thuc hién ding nhitng diéu di cam két trong Hop dong nay, thi
Bén A phai chiu hoan toan trach nhi€m trudc phap luat.

2. Bén B cam doan:

- Nhitng thong tin vé nhan than di ghi trong Hop dong nay la dung sy that;

- ba xem xét k¥, d3 biét rd vé nha dat néu tai Hop dong nay;

- Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc;

- Thyc hién ding nhitng ndi dung theo Hop dong niy va cac quy dinh ctia phap luat co lién quan.

‘ PIEU10
PIEU KHOAN CUOI CUNG

10.1 Ban Hop dong nay co hiéu lyc ngay sau khi hai Bén ky két va dong dau phap nhan.
Viéc sira doi, bo sung hodc huy bo Hop dong nay chi c6 gia tri khi dugc 1ap thanh van ban c6 dong
dau phéap nhan cua ca hai Bén;

10.2 Hai bén da doc ky nguyén van ban Hop dong va déng y voi toan bo ndi dung ghi trong
Hop dong nay, hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phép ctia minh va hau qua phép 1y cta viéc
giao két Hop dong nay.

Hop dong nay gom 06 (sdu) trang ddanh may, tiéng Viét va dwoc ldp thanh 02(hai) ban chinh,
co gia tri phap ly nhw nhau. Tung Bén mot doc lai toan van hop dong, dong y ky tén, dong dau va

gitr mot ban chinh dé thuec hién.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B



